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FOLGENDE ANDERUNGEN FUR PARZELLE 7 IN ROTER SCHRIFT:

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET MIT BESCHRANKUNG (GE m.B.) NACH § 8 BAUNVO,

ZULASSIG SIND NICHT ERHEBLICH BELASTIGENDE GEWERBEBETRIEBE
ALLER ART, EINSCHLIESSLICH ANLAGEN ZUR ERZEUGUNG VON STROM
AUS SOLARER STRAHLUNGSENERGIE, LAGERHAUSER, LAGERPLATZE,
OFFENTLICHE BETRIEBE, GESCHAFTS—, BURO— UND

VERWALTUNGSGEBAUDE, TANKSTELLEN UND ANLAGEN FUR
SPORTLICHE ZWECKE.

—_—

-

DIE AUSNAHMEN NACH § 8 ABS. 3 NR. 2 BAUNVO (ANLAGEN FUR
KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUNDHEITLICHE ZWECKE)
UND NR. 3 (VERGNUGUNGSSTATTEN) SIND NICHT ZULASSIG.

1.2 GEWERBEGEBIET (GE) NACH § 8 BAUNVO,

ENTFALLT!

1.3 INDUSTRIEGEBIET (GlI) NACH § 9 BAUNVO,

ofo

ZULASSIG SIND GEWERBEBETRIEBE ALLER ART, LAGERHAUSER,
LAGERPLATZE, OFFENTLICHE BETRIEBE UND TANKSTELLEN.

NICHT ZULASSIG SIND WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS— UND
BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BETRIEBSINHABER UND
BETRIEBSLEITER, ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE
UND GESUNDHEITLICHE ZWECKE SOWIE VERGNUGUNGSSTATTEN.

1.4 EINZELHANDELSBETRIEBE,

IN DEN VORGENANNTEN GEBIETEN GEM. ZIFF. 1.1 UND 1.3 SIND
INSGESAMT MAXIMAL ZWEI EINZELHANDELSBETRIEBE MIT EINER
VERKAUFSFLACHE VON JEWEILS MAXIMAL 800 QM ZULASSIG.

EIN EINZELHANDELSBETRIEB SOLL DAS SORTIMENT DES
NAHVERSORGUNGSBEDARFES (NAHRUNGS— UND GENUSSMITTEL,
GETRANKE) BEINHALTEN UND EIN ZWEITER EINZELHANDELSBETRIEB
SOLL EIN WEITERES SORTIMENT AUS DEN IN DER ANLAGE 2 DES LEP
2013 GENANNTEN BEREICHEN DES INNENSTADTBEDARFES ODER
SONSTIGEN BEDARFES ABDECKEN (ABER KEINE NAHRUNGS— UND
GENUSSMITTEL, GETRANKE).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WANDHOHE (WH)
(PUNKTUELLE HOHE — PKT.)

(VARIABEL — VAR.)
(S. ZIFF. 2.1.1 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)

FIRSTHOHE (FH)

HOCHSTWERTE IN M BEZOGEN AUF DAS URGELANDE
FUR ALLE PARZELLEN

2.1 NUTZUNGSSCHABLONE:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
ZULASSIGE DACHNEIGUNG

GRUNDFLACHENZAHL GRZ

ZULASSIGE EMISSIONSKONTINGENTE LEK
TAGS (06:00—22:00) UND NACHTS
(22.00 —06.00) IN DB(A) JE QM

NUTZBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Sl 3.0
o 31— — BAUGRENZE
— DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE NEBENANLAGEN IM SINNE DES
§ 14 BAUNVO UND GEBAUDLICHKEITEN GEM. ART. 6 (9) BAYBO
SIND NUR INNERHALB DER FESTGESETZTEN BAUGRENZEN
2l ZULASSIG.
o — ZUGLEICH ABGRENZUNG DER EMISSIONSBEZUGSFLACHEN FUR
::g\ DIE BERECHNETEN EMISSIONSKONTINGENTE.
o
Egig? 32 ————~—  ZAUNLINIEN
b INNERHALB DER 4M BREITEN PRIVATEN GRUNFLACHEN ENTLANG DER
b ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
o FUR PARZELLE 7 GILT:
Ik INNERHALB DER 5 BZW. 2 M BREITEN GRUNFLACHE

4, VERKEHRSFLACHEN

4.1 OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

BITUMINOSE BEFESTIGUNG ZULASSIG

4.2 OFFENTLICHER MEHRZWECKSTREIFEN MIT KLEIN— ODER MITTEL—

KRONIGEN BAUMEN UND STRAUCHPFLANZUNGEN, WIESENSTREIFEN,
BETRIEBSZUFAHRTEN

LKW=PARKBUCHTEN MIT WEITFUGIG VERLEGTEM, GROSSFORMATIGEM
PFLASTER MIT SPLITT— ODER RASENFUGEN

44 77 15 M BZW. 20 M ANBAUVERBOTSZONEN ZU DEN BEIDEN KREIS—
STRASSEN BZW. ZUR BUNDESSTRASSE, GEMESSEN JEWEILS AB
/// FAHRBAHNRAND
4.5 % SICHTFELDER GEMASS RAL 12 ZIFF. 6.6.3:
3
ZUR SR 31 MIT 100 KM/H GESCHWINDIGKEITSBEGRENZUNG
(3 M/200 M)
ZUR SR 72 MIT 60 KM/H GESCHWINDIGKEITSBEGRENZUNG
(3 M/85 M)
SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN SIND
UNZULASSIG.
46 = w w BEREICH OHNE EIN— UND AUSFAHRT

5. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

ABWASSER // STROM
@—?LO UNTERIRDISCH
WASSER

52 ~— 7~ 1T — — PUNKT-ZU—-PUNKT RICHTFUNKTRASSE DER TELEFONICA 02
5,00 }: MIT BEIDSEITIGEM SCHUTZSTREIFEN = BESCHRANKUNGSBEREICH
~ 500 | _ _ MAX. HOHE 15 M (AUCH FUR BAUKRANE U.A. BAUKONSTRUKTIONEN)
53 TELEKOM—LEITUNG

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

6.1 @ TRAFOSTATION

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

7.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
7.2 ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES.
ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUNGEN DURCH
TEXT
7.3 ZU PFLANZENDE GEHOLZE AUS HEISTERN UND STRAUCHERN.
ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUNGEN DURCH
TEXT.
------------ — ENTLANG DER GELTUNGSBEREICHSGRENZEN VOLLSTANDIG
...... BEPFLANZT

— IM BEREICH DER MEHRZWECKSSTREIFEN AUF MIND. 1/3 DER
JEWEILIGEN PARZELLENLANGEN, IN MEHREREN GRUPPEN
GLEICHMASSIG VERTEILT.

REGENRUCKHALTEBECKEN FUR NIEDERSCHLAGSWASSER,
DIMENSIONIERUNG GEMASS ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

PRIVATE GRUNSTREIFEN IM ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHEN
MEHRZWECKSTREIFEN BZW. ALS RANDEINGRUNUNG; MIND. 4 M BREIT,

MIND. AUF 2/3 DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKSLANGEN 3—REIHIG
BEPFLANZT.

FUR PARZELLE 7 GILT:
MIND. 6 M BREIT, AUF 100 % DER GEM. PLANZEICHEN

DARGESTELLTEN LANGE 2—REIHIG BEPFLANZT.

ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUNGEN DURCH
TEXT.

PRIVATE GRUNSTREIFEN ENTLANG GEMEINSAMER SEITLICHER
GRUNDSTUCKSGRENZEN; MIND. 3 M BREIT, MIND. AUF 2/3 DER
JEWEILIGEN GRUNDSTUCKSLANGEN 2—REIHIG BEPFLANZT.

ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUNGEN DURCH
TEXT.

1.6.3

DER PUNKT "VI. BEISPIELHAFTE PFLANZSCHEMATA” GILT HIERMIT ALS
FESTGESETZT.
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG SIEHE DECKBLATT NR. 1

8. SONSTIGE PLANZEICHEN
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8.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS—
UND GRUNORDNUNGSPLANES (§ 9 ABS. 7 BAUGB);
CA. 16,9 HA

8.2 —e—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

IIl. PLANLICHE HINWEISE

1. S MASSANGABEN
2. \/ FLURSTUCKSGRENZEN
739 FLURSTUCKSNUMMER

4, @ VORH. GEHOLZE AUSSERHALB DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE

5 @— MOGLICHE PARZELLIERUNGEN

6. 55\074350/ HOHENLINIEN (NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS BAYERN—ATLAS/
LT. GELANDEAUFMASS ZEICHENBURO RAAB)

7. WASSERSENSIBLER BEREICH
NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM INFORMATIONSSYSTEM FUR
UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETE GEBIETE IN BAYERN

8. BEKANNTE BODENDENKMALER

— D—-2-7141-0261 SIEDLUNGEN DER LINEARBANDKERAMIK, DES
MITTELNEOLITHIKUMS (STICHBANDKERAMIK, GRUPPE
OBERLAUTERBACH), DES JUNGNEOLITHIKUMS (MUNCHSHOFENER
GRUPPE), DER FRUHEN BRONZEZEIT, DER URNENFELDERZEIT, DER

HALLSTATTZEIT, DER SPATEN LATENEZEIT UND DER ROMISCHEN
KAISERZEIT.

D—2-7141-0262 SIEDLUNG DER BRONZEZEIT

D—2-7141-0264 SIEDLUNGEN DER LINEARBANDKERAMIK, DES
MITTELNEOLITHIKUMS (GRUPPE OBERLAUTERBACH), DES
JUNGNEOLITHIKUMS (MUNCHSHOFENER GRUPPE), DES
SPATNEOLITHIKUMS (CHAMER GRUPPE), DER BRONZEZEIT, DER
URNENFELDERZEIT, DER HALLSTATTZEIT, DER SPATEN LATENEZEIT
SOWIE DER ROMISCHEN KAISERZEIT.

IV. FLACHENUBERSICHT (CA. ANGABEN)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 3.775 M?
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN; DAVON 10.013 M?
—  RANDEINGRUNUNG, 6/8 M BREIT 6.929 M?
—  MEHRZWECKSTREIFEN MIT BAUM— /STRAUCHPFLANZUNG 1.834 M?
—  GRUNFLACHEN UM DAS REGENRUCKHALTEBECKEN 1.250 M?
REGENRUCKHALTEBECKEN, EIGENTLICHE RETENTIONSFLACHE 1.660 M?
GEWERBE— UND INDUSTRIEFLACHEN; DAVON 153.552 M?
—  PRIVATE GRUNSTREIFEN 16.226 M?
GESAMTER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES 169.000 M*

VORGESCHLAGENE PARZELLIERUNG

GESAMTFLACHE OHNE PRIVATEM INNERHALB DER
GRUNSTREIFEN BAUGRENZE
5.762 M* 4.970 M? 4.270 M?
12.385 M? 11.530 M? 10.748 M?
7.544 M? 6.956 M? 6.114 M?
21.821 M? 18.703 M? 17.240 M?
6.132 M? 6.132 M? 6.132 M?
14,188 M? 12.668 M? 12.402 M?
@ 33.358 M? 29.918 M? 28.460 M?
52.362 M2 47.305 M2 42 680 M2
153.552 M? 138.182 M? 128.046 M?
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs— mit  Griinordnungsplanes GE /Gl

LOberschneiding“i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 12.12.2017 behalten mit Ausnahme
der nachfolgenden neuen oder ergdnzten Festsetzungen weiterhin ihre Giltigkeit.

Fir den Geltungsbereich des Deckblattes 2 zum Bebauungs— mit Grinordnungsplanes

GE/Gl ,Oberschneiding“gelten folgende gednderte bzw. ergdnzte Festsetzungen durch Text
im Rahmen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes.

4 h 4 DECKBLATT NR. 2 )
ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORBDUNGSPLAN
GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET "OBERSCHNEIDING"
GEMEINDE: OBERSCHNEIDING
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
\ REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN /

/Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.09.2024 die Anderung des \
Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 2 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiliblich bekannt gemacht.

MASSTAB 1:1000

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung flir den Vorentwurf des Deckblattes
in der Fassung vom 25.09.2024 hat in der Zeit vom 30.10.2025 bis
05.12.2025 stattgefunden.

GEOBASISDATEN:
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offent—
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Deckblattes in der Fassung vom 25.09.2024 hat in der Zeit vom
30.10.2025 bis 05.12.2025 stattgefunden.

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2017

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 07.07.2026
wurden die Behodrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom bis beteiligt.

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergréBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhohen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 07.07.2026 wurde mit
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
im Internet veroffentlicht. Zusdtzlich zur Veroffentlichung im
Internet wurden die Planunterlagen im Rathaus,
Pfarrer—Handwercher—PLatz 4, 94363 Oberschneiding, Bauamt wdhrend
der allgemeinen Geschdftszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden
tiber das zentrale Internetportal zugdngig gemacht.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte im Nov.”17 (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

Die Gemeinde Oberschneiding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
das Deckblatt gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

OBERSCHNEIDING, den

UNTERGRUND:

A tiber Rickschlu f
ussagen uber nuchsciusse du Konrad Schmerbeck (Erster Biirgermeister)

die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder Ausgefertigt

aus den amtlichen Karten noch ..
aus Zeichnungen und Text abge—

leitet werden.

OBERSCHNEIDING, den
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