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I. PLANLICHE

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE

Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2 0,8

2.3 14,0/16,0

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 a

3.2

4. Verkehrsflachen

4.1 ==y

5. Griinflachen

5.1

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Max. zuléssige Gebaudeho6he in Meter

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
ohne beschrankung der Gebaudeldngen, jedoch mit
vertikaler oder horizontaler Gliederung mind. alle 50 m

Baugrenze

Ein- und Ausfahrtsbereiche mit Langenangaben in Meter

Zu begriinende Flache

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
6.1

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1

7.2 000000
o) o)
000000

8. Sonstige Planzeichen

8.1
8.2

FD

PD

SD
8.3 =X
8.4 E:
8.5

1. 694

\

145%

Zu pflanzende Einzelbdume mit Standortfestlegung.
Artenauswahl gemaf textliche Festsetzungen 3.1.5 bis 3.1.7.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern,
Pflanzung der einzelnen Straucharten in Gruppen von 2-5 Exemplaren, es sind
mind. 5 verschiedene Gehdlzarten je Pflanzzone zu verwenden.

Pflanzabstand 1 x 1,5 m
Artenauswahl gemaf textliche Festsetzung 3.1.9.

Pﬂanzzone
Gehélzpflanzungen, durchgehend aus 5 % B&umen als Heister und 95 %

Strauchern, 1-reihig, Pflanzzonenbreite 2,50 bzw. 3,00 m

Pflanzzone
Gehdlzpflanzungen, abschnittsweise auf 75 % der gekennzeichneten Lange
aus 5 % Baumen als Heister und 95 % Strauchern, 8-reihig, Pflanzzonen-

breite 11,00 m
Pflanzzone

Gehdlzpflanzungen, abschnittsweise auf 75 % der gekennzeichneten Lange
aus 5 % Baumen als Heister und 95 % Strauchern, 2-reihig, Pflanzzonenbreite

500m
Pflanzzone E!

Geholzpflanzungen, abschnittsweise auf 50 % der gekennzeichneten Lange
aus 5 % Baumen als Heister und 95 % Strauchern, 5-8 - reihig, Pflanzzonen-

breite 8,00 bis 11,00 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB
FLLNm. 301/1, 694 und 699, Gmkg. Wolferkofen

zulassige Dachformen:

Flachdach

Pultdach bzw. versetztes Pultdach

Satteldach

Héhenbezugspunkt zur Bemessung max. zulassigen Gebaudehohe

Mallangabe in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: Gebaudehthe

[I. PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

Hoéhenlinien in Meter {i. NHN

Geholzbestand

Anbauverbotszone ab befestigtem Fahrbahnrand der Kreisstrafte SR 72

Nutzungsschablone:

ART DER
BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG
MAX. GRUND- MAX. GESCHOSS-
FLACHENZAHL FLACHENZAHL
MAX. ZULASSIGE | BEZUGSHOHE IN
GEBAUDEHOHE METER U. NHN
FUR ATTIKA-
HOHE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- mit Griinordnungs-
plans Sondergebiet Photovoltaikanlage "Siebenkofen” - Teilflache 1 und 2

- derzeit in Aufstellung -
Anfahrsichtfeld 3m / 200m gemaft RAST 06

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenden
2 - O—

unterirdisch
3. 00— ——0-

UBERSICHTSLAGEPLAN, M=1:25.000

/‘é’:’,’ b,

leitung, wird auerhalb des Geltungsbereichs verlegt

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen, hier: bestehende Wasser-

neuer Wasserleitungsverlauf

wassersensibler Bereich It. BayernAtlas

kmaler It. Bayerischem Denkmalatlas

Darstellung

werden.

Planungen

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:
(©) Bayerische Vermessungsverwaltung

tumsnachweis nicht geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen
topografischen Gegebenheiten sowie der
ver— und
Einrichtungen
amtliche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen {iber Riickschlisse auf die
Untergrundverhiitnisse und die Boden—
beschaffeneinheit  kdnnen
den  amtlichen
Zeichnungen

NACHRICHLICHE UBERNAHMEN:
Fur nachrichtlich

keine Gewdhr lbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fir die Planung behaiten wir uns alle
Rechte vor.

Chne unsere
Planung nicht gedndert werden.
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GEMEINDE: OBERSCHNEIDING
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN

der Flurkarte als Eigen—

|

des Baubestandes der

entsorgungstechnischen

erfolgte 2025 (keine

weder aus
Karten noch aus

und  Text abgeleitet

ibernommene
und Gegebenheiten kann

Zustimmung darf die

/Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.09.2025 gemdB § 2 Abs. 1\
BauGB  die
beschlossen.
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1
offentlicher Darlegung und Anhdrung flir den Vorentwurf des Bebauungs—
mit Griinordnungsplans in der Fassung vom 02.12.2025 hat in der Zeit
vom 19.12.2025 bis 30.01.2026 stattgefunden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger dffent—

Bebauungs— mit Griinordnungsplans in der Fassung vom 02.12.2025 hat
in der Zeit vom 19.12.2025 bis 30.01.2026 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungs— mit Griinordnungsplans in der Fassung
vom 09.02.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs.
25.03.2026 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2026 wurde
mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2026
bis 25.03.2026 im Internet verdffentlicht. Zusdtzlich zur Verdffentlichung

Aufstellung des Bebauungs— mit Griinordnungsplans
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2025 ortsiiblich

BauGB mit

BauGB flr den Vorentwurf des

icher Belange gemdB § 4 Abs. 1

2 BouGB in der Zeit vom 24.02.2026 bis

im Internet wurden die Planunterlagen im Rathaus,
Pfarrer—Handwercher—Platz 4, 94363 Oberschneiding, Bauamt wdhrend
der allgemeinen Geschiftszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden
liber das zentrale Internetportal des Landes zugdnglich gemacht.

Die Gemeinde Oberschneiding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
01.04. 2026den Bebauungs— mit Grunordnungspicn gemd8 § 10 Abs. 1

4ert. (Erster Biirgermeister)
Sehmerbeck

(Erster Biirgermeister)
L / Sehmerbecle

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebouungs— mit Griinordnungsplan wurde
am J0.06.26. gem. § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungs— mit Grinordnungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erkdldrung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungs— mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
B wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

01.04.26 | Satzung HG
09.02.26| Entwurf HG
02.12.25 | Vorentwurf HO/HG

Qea.
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