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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt gedandert durch § 4, 12 und 13 der Gesetze vom 23.12.2024
i.V. m. Art. 23 ff Gemeindeordnung fir Bayern, zuletzt gedandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2024, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst die Gemeinde Oberschneiding folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und integrierter Griinordnung, bestehend aus den Planzeichnungen, dem
Vorhaben- und Erschliefungsplan, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen, Bebau-
ungsvorschriften und den griinordnerischen Festsetzungen:

§1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Solarpark
Lichting” auf Flur-Nrn. 1202, 1208 und 1266, Gemarkung Reil§ing, mit integrierter

Grinordnung vom .......cccceeueenen.. wird beschlossen.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung in Kraft.

Ewald Seifert
1. Burgermeister
Gemeinde Oberschneiding

Seite 5



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage , Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

11

1.2

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12
i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO, mit der Zweckbestimmung ,Nutzung der solaren Strahlungs-
energie” (Stromerzeugung durch Photovoltaik mit gegebenenfalls Speicherung) festge-
setzt.

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlielSlich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung, Umwandlung und
Speicherung elektrischer Energie) dienen, und zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
benstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Endet die Zuladssigkeit der Nutzung als Sondergebiet (Aufgabe der Nutzung und Einstel-
lung der Stromerzeugung und Netzeinspeisung liber einen Zeitraum von mindestens 3
Monaten), wird als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt (Wieder-
aufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Die Beendigung der betrieblichen Nut-
zung ist der Gemeinde Oberschneiding innerhalb von 2 Wochen nach Einstellung der
betrieblichen Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagen-
bestandteile, wie Module, Gebdude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigun-
gen einschlielllich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zuriickzubauen (einschlieRlich
der Minderungsmalnahmen, sofern dem nicht natur- und artenschutzrechtliche Be-
lange entgegenstehen, die einen dauerhaften Erhalt erfordern).

Die Riickbauverpflichtung ist im Durchfiihrungsvertrag zwingend verbindlich zu regeln,
um eine ausreichende Rechtssicherheit zu gewahrleisten.

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 bzw. der festgesetzten
Grundflache fur alle Gebaude von maximal 500 m? fiir die zu errichtenden Trafostatio-
nen (gegebenenfalls Batteriespeicher) ist nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der iberbau-
baren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion) bzw.
der Modultische, die Gebdude und die befestigten Bereiche um die Gebaude einschlieR-
lich der Baukorper (mit gegebenenfalls Energiespeicher) sowie befestigte Zufahrten und
Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Beldgen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen. Zufahrten, Umfahrungen und Einfriedungen kénnen auBerhalb
dieser Baugrenzen errichtet werden.

Fiir die Ausrichtung und Lage der Modultischreihen sowie die Lage der Trafostationen
sind die festgesetzten Baugrenzen und die Grundflachenzahl GRZ sowie die planlichen
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Festsetzungen maRgeblich (Ausrichtung auf 182° Stid bei der nérdlichen und 161° Siid-
stdost bei der stidlichen Anlagenflache).

Hohe baulicher Anlagen

Die als Hochstmal’ festgesetzte Gebdaudehohe von 4,0 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung (Trafostationen). Die Bezugshohe ist die natlirliche Gelandehohe
jeweils im Bereich der Gebdaudemitte.

Die maximale zuldssige Héhe der Module bzw. Modultische betragt 3,50 m lber der
jeweiligen Gelandehohe, ebenfalls bezogen auf die natiirliche Gelandehéhe im Bereich
Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK der Module bzw. Modultische.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzdunungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Déacher, Fassadengestaltung

Flr die geplanten Gebaude (Trafostationen) sind Flach-, Pult- und Satteldacher bis 20°
Dachneigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchldssige) Metall-
ziune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe von
2,50 m zuldssig. Bezugshohe ist die jeweilige natlrliche Gelandehéhe bis zum héchsten
Punkt der Einfriedung.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchlassig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm lber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nung, soweit erforderlich, im Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren. Das
Schreiben des StMUV vom 02.02.2024 ist zu beachten.

An der Zufahrt ist das Anbringen einer Firmentafel (mit Angabe eines Ansprechpartners)
zulassig.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
genliber dem natlrlichen Gelande maximal bis zu einer H6he von 1,0 m im Bereich der
Trafostationen (5,0 m Umgriff, bezogen auf die duBerste Gebaudebegrenzung) und bis
zu 0,3 m im Bereich der Modultische (1,0 m Umgriff, bezogen auf die senkrechte Projek-
tion der AuBenkanten der Module bzw. Modultische) zuldssig, soweit dies fir die tech-
nische Ausflihrung zwingend erforderlich ist. Boschungen (iber 1,0 m Hohe und Stiitz-
mauern sind grundsatzlich nicht zuldssig. Im Hinblick auf eine spatere Wiederaufnahme
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2.4

3.1

der landwirtschaftlichen Nutzung soll die Gelandeoberflache moglichst wenig verandert
werden.

Aufschittungen und Abgrabungen miissen einen Mindestabstand von 1,0 m von der
Grundsticksgrenze aufweisen.

Oberflachenentwadsserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
bdude und deren unmittelbarem Umfeld tiber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. straflen- und wegbegleitende Graben und
Oberflachengewasser oder auf Grundstlicke Dritter (Uber den natiirlichen Oberflachen-
abfluss hinaus) ist nicht zulassig.

Es ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke moglichst bereits vor Baube-
ginn zu entwickeln.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Er-
halt des natirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

- Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-7 BBodSchV zu verwerten.

- Der belebte Oberboden und kulturfdhige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalinah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

- Innerhalb des Sondergebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
zu entwickeln (aufler im Bereich der Gebaude, Verankerungen der Modultische, Wech-
selrichter und teilbefestigte Wege).

- eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebaduden nicht
zulassig; Flachenbefestigungen mit teildurchlassigen Befestigungsweisen sind aus-
schliefSlich unmittelbar um die Gebadude, im Bereich der Zufahrt sowie gegebenenfalls,
soweit erforderlich, im Bereich der Umfahrung zulassig.

- Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt durch Umlagerung und Wiederverwen-
dung eingesetzt werden.

- Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Die Bundes-
bodenschutzverordnung BBodSchV (neue Fassung) hat Anwendung zu finden.

- Die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 sind zu beachten.
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3.2

3.3

- Flachen, die nicht in Anspruch genommen werden, diirfen auch nicht befahren werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu tref-
fen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

- Die bodenkundlichen Standortverhaltnisse sind im Vorfeld der BaumalBnahme zu pri-
fen und entsprechend geeignete Tragermaterialien auszuwahlen.

- Bei Einsatz von verzinkten Stahltragern ist bei steinigen, sandigen und flachgriindigen
Boden durch Vorrammen bzw. Vorbohren der Abriebverlust zu minimieren.

- Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdischen Bauteilen
herriihren, sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zu-
lassige zusatzliche jahrliche Fracht an Zink Gber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.
Daneben ist eine Mobilisierung von geogenen Schwermetallen unbedingt zu vermei-
den.

Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen

Die privaten Grinflachen einschlieBlich der MinderungsmalRnahmen sind spatestens in
der auf die Inbetriebnahme der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzperiode herzu-
stellen (Abschluss bis 15.05. im Friihjahr und 30.12. im Herbst des Jahres). Die Anlagen-
flachen selbst sind extensiv zu unterhalten. Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Me-
liorationsmaRnahmen wahrend der Laufzeit der Anlage sind nicht zulassig. Ziel ist die
Entwicklung von Hecken jeweils an der Ostseite der stidlichen Anlagenflache, von Ein-
zelstrauchern und Altgrasfluren und von artenreichen Sdumen und Staudenfluren in den
sonstigen Randbereichen der Anlagenflachen auRerhalb der Einzaunung.

Flachen fliir MinderungsmaBnahmen und sonstige Griinflachen im Geltungsbereich

Flachen fir MinderungsmaRnahmen:

Die in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichneten Flachen in
den Randbereichen der Anlagenflachen dienen der Minderung der vorhabensbedingten
Eingriffe (insgesamt 17.246 m?).

Es sind an der Ostseite der Flur-Nr. 1202 und an der Nordseite der Flur-Nrn. 1202 und
1208 (nordlicher Anlagenbereich), gemaR den planlichen Festsetzungen, Altgrasfluren
auf den 5 m breiten Streifen zu entwickeln, die mit einzelnen Strauchpflanzungen in ei-
nem Abstand von mindestens 15 m durchsetzt werden (im Hinblick auf Vorkommen bo-
denbriitender Vogelarten, Verwendung niedrigwachsender Straucharten). Die Altgras-
fluren sind alle zu mahen (mit Mahgutentfernung, K 122, 2.989 m?, M3).

An der Ostseite der Flur-Nr. 1266 der Gemarkung ReiBing (stdliche Anlagenflache) ist
eine 2-reihige, mesophile Hecke aus heimischen und standortangepassten Arten des
Vorkommengebiets 6.1 zu pflanzen (B 112, 10 WP, M1), mit Ausbildung von Hecken-
saumen, die durch Selbstbegriinung herzustellen und als Altgrasfluren in 2-jahrigem
Abstand zu mahen sind (1.611 m?).
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Im Bereich der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen in den sonstigen Randbereichen der An-
lagenflachen aulRerhalb der Einzdunung sind moglichst artenreiche Sdume und Stauden-
fluren zu entwickeln (12.646 m?, M2, K 122). Die Sdume sind durch Einsaat einer stand-
ortangepassten Saatgutmischung fir SGume des Ursprungsgebiets 16 mit mindestens
30 % Anteil an Krautern, alternativ durch Mahgutlibertragung aus geeigneten Spender-
flaichen herzustellen. Die Flachen sind 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 01.07. des
Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab 15. September). Das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen. 15 % der Flache sind als Altgrasfluren zu entwickeln und alle 2 Jahre als
Herbstmahd zu mahen (biodiversitatsférderndes Pflegekonzept).

Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaBnahmen sind nicht zulassig.

Dariiber hinaus sind in mindestens 5 Bereichen der Flachen fiir MinderungsmaRnahmen
gemaR den planlichen Festsetzungen Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Stein-
haufen aus Grobmaterial, Kantenldnge 200-400 mm, mit jeweils mindestens 3 m® Volu-
men, zur zusatzlichen Strukturbereicherung, anzulegen.

Die Flachen fir MinderungsmaBnahmen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft flr
den Betriebszeitraum der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erhalten.

Die Flachen fiir MinderungsmaRnahmen dirfen nicht in das Grundstiick der Photovol-
taikanlage eingefriedet werden, sondern sind der Einzaunung vorgelagert zu errichten,
um die 6kologische Wirksamkeit der MaBnahmen zu gewahrleisten (siehe Darstellung
des Zaunverlaufs in der Planzeichnung des Bebauungsplans).

Sonstige Grunflachen (im Bereich der Anlagenflache selbst):

Sonstige Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflaichenanlagen
sind als Wiesenflachen zu entwickeln und extensiv zu unterhalten (max. 2-malige Mahd
pro Jahr, 1. Mahd ab 01.07. des Jahres). Die Anlagenflachen sind zu madhen (mit
Mahgutentfernung, aufer unter den Modulen) oder extensiv zu beweiden (bis 1,0
GV/ha). Es ist insektenfreundliches Mahwerk (Schnitthéhe 10 cm) zu verwenden. Diin-
gung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalBnahmen sind auch innerhalb der
Anlagenflache nicht zulassig. Die Herstellung der Wiesenflache hat durch Einsaat einer
standortangepassten Saatgutmischung des Ursprunggebiets 16, mit mindestens 30 %
Anteil an Krautern, alternativ durch Mahgutiibertragung aus geeigneten Spenderflachen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde, zu erfolgen.

CEF-MafBnahmen fiir die Feldlerche und artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinah-
men:

CEF-MaRnahmen (CEF 01 gemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag):

Aufgrund der festgestellten 7 Brutpaare der Feldlerche sind CEF-MalRnahmen auf einer
Teilflaiche des Grundstiicks Flur-Nr. 1166 der Gemarkung Reilling, 6stlich des Ortsbe-
reichs Lichting, durchzufiihren (MaBnahme gemaf Nr. 2.1.2 des Schreibens des StMUV
vom 22.02.2023 ,,MaRRnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung”). Daneben sind die Anforderungen im Hinblick auf die
Schafstelze zu beriicksichtigen (jahrlich wechselnder Altgrasstreifen fiir die Schafstelze,
auf 20 % der Flache; bei einem Wechsel des Altgrasstreifens sind die vorherigen Altgras-
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streifen in die Blihflache bzw. die llickig eingesate Flache mit Segetalvegetation zu in-
tegrieren).

Folgende MaRnahmen sind auf der Flache verbindlich umzusetzen (zur Lage siehe Lage-
plan auf der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans):

- Einsaat einer standortspezifischen Saatgutmischung des Ursprungsgebiets 16 unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation auf 40 % der Flache aus niedrig-
wichsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit
reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung
eines lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen.

- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 40 % der
Flache mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

- Anlage eines jahrlich wechselnden Altgrasstreifens (20 % der Flache, Wiesenschaf-
stelze).

- Kein Dilinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbe-
kampfung auf den Blih- und Brachestreifen sowie Altgrasstreifen.

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende
August.

- Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflege-
schnitt im Friihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, kein Mulchen (Mahgutentfer-
nung).

- Erhaltung von Brache / Bliihstreifen auf derselben Flache fir mindestens 2 Jahre (da-
nach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachen-
wechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestel-
lung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

- Die MaRgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (CEF 01) und des Schreibens
des StMUV vom 22.02.2023 sind zu beachten; Modifizierungen der MaBnahmenaus-
gestaltung sind zwingend mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

- Die Hinweise gemaR dem Fachbeitrag, Kap. 4.2, S. 25, sind zu beachten.

Folgende Vermeidungsmalinahmen sind dariiber hinaus zwingend zu beachten:

- M01: Die unbebauten Flachen der Anlage (Flachen zwischen den Photovoltaikmodu-
len) sind als extensive Wiesen oder Weiden (ohne Diingung und Pestizideinsatz) zu
nutzen. Es wird Selbstbegriinung oder bei Bedarf Einsaat von gebietsheimischen, ar-
ten- und blitenreichen Saatgut empfohlen. Die Griinflichen im Bereich der Module
dirfen jahrlich maximal zweimal ab Mitte Mai gemaht werden; die Randbereiche fri-
hestens einmal ab August. Das Mahdgut ist anschliefend zwingend zu entfernen. In
den Randbereichen ist ein Altgrasstreifen zu generieren.
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3.4

- MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriter vor und wah-
rend der Bauphase bei Baustopps zwingend noétig, damit die Vogel den Bereich der
Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflir missen ca. 2 m hohe Stangen (liber
Geldandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern von ca. 1-2 m Lange inner-
halb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in regel-
mafigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

- M03: Die Waldrandbereiche stdlich der beiden Teilflaichen sind als Lebensraum der
Heckenbriter zu erhalten. Zum Schutz der genannten Bereiche ist wahrend der Bauar-
beiten ein 3 m breiter Puffer zu den Heckenstrukturen einzuhalten. Dieser Bereich darf
weder befahren werden, noch darf hier Material gelagert werden. Zum Schutz des
Streifens ist ein nicht verriickbarer Zaun anzubringen. Der Pufferstreifen muss dauer-
haft erhalten bleiben. Hier darf keine Bebauung erfolgen.

MaRnahmenempfehlungen des Fachbeitrags zum speziellen Artenschutz:

- MO05: Um die Offenheit der Feldflur fiir Offenlandarten weiterhin gewahrleisten zu kén-
nen, sollte auf eine dichte, hohe Eingriinung insbesondere des nordlichen und 6stli-
chen Randbereichs der nordlichen Vorhabensteilflache des Solarparks verzichtet wer-
den, da dort Feldlerchenreviere im Bereich der direkt angrenzenden Acker vorhanden
sind. Als Alternative kdnnen mindestens 3 m breite Altgrasstreifen mit vereinzelten,
schwach wiichsigen Strauchpflanzungen (Abstand min. 15 m) entlang der Grundstiicks-
grenze angelegt werden. Diese Streifen sind in einem zweijdahrigen Rhythmus zu ma-
hen. Das Mahdgut muss abtransportiert werden. Der Einsatz von Dinger oder Pflan-
zenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Hinweis: Die Vorgaben werden vollumfanglich beachtet.

- MO06: Der Zaun um die PV-Anlage muss eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm ha-
ben, um flugunfahigen Jungvogeln und Niederwild ungehinderten Zugang zu ermdogli-
chen.

Hinweis: Die Vorgaben werden vollumfanglich beachtet.

Die CEF-MalRinahmen missen vor Eingriffsbeginn umgesetzt und wirksam sein.

Geholzauswabhlliste, Mindestpflanzqualitaten

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich und im Bereich der Flachen fiir Minderungs-
malknahmen ausschlieRlich folgende heimische und standortgerechte Gehoélzarten (He-
ckenpflanzungen an der Ostseite der stidlichen Anlagenflachen, Einzelstrauchpflanzun-

gen):

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
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Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Baume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnulR

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weiden-Arten

Mindestpflanzqualitdten im Bereich der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen (Hecken an der

Ostseite):
- Straucher in Hecken: Str. 2 x v. 60-100

- baumférmige Gehdolze in Hecken: Hei 2 x v. 100-150

Pflanzabstand der Hecken: 1,5 m (in der Reihe) x 1,0 m (Reihenabstand)

Die Geholzpflanzungen sind durch eine Fertigstellungspflege zu begleiten. Ausgefallene
Geholze sind in der nachfolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die Hecke ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln, und fachgerecht zu pflegen. Es sind
alle vorbereitenden MaRRnahmen zu ergreifen, um ein Anwachsen zu ermoglichen (ent-
sprechende Bodenvorbereitung und Wildschutzzaun).
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Hinweise:

1. Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Forstwirtschaft)

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaft-
lich (unmittelbar jeweils der nérdlichen Anlagenflache Flur-Nr. 1202 und 1208) an
der Nordseite bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungs-
anspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein lblichen und anerkann-
ten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) berticksichtigt werden.
Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Gerlche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlieende Schaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.

Auch Einwirkungen aus den unmittelbar angrenzenden Waldflachen (Beschattung,
herabfallende Zweige, Aste, Blatter, Pollen, Friichte usw.) sind entschidigungslos
hinzunehmen.

2. Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflachen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen
Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen Uber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natdr-
lichen Zustand vor Ort wieder fiir BaumalBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
gung von lberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fir
Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemale und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
AuBBerdem dirfen durch die Aufflllungen keine schadlichen Bodenveranderungen
verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemaRe
Entsorgung von lberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fullmaterials nachgewiesen werden kdnnen (siehe auch Festsetzungen 3.1 zum Bo-
denschutz).
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3. Denkmalschutz
Sofern Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die denkmalrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere Art. 7, 8 BayDSchG zwingend zu beachten. In diesem Falle
ist eine eigenstandige denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbe-
horde zu beantragen. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

4. Gewasserschutz

Vor Baubeginn ist zu prifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander in
der wassergesattigten Bodenzone zu liegen kommen, soweit nicht bereits von vorn-
herein keine verzinkten Tragstander verwendet werden. In der wassergesattigten
Bodenzone dirfen fir die in den Boden zu rammenden Tragstander der Modulti-
sche keine Materialien mit Zinkbestandteilen verwendet werden (Vermeidung von
Zinkausschwemmungen). Die diesbezliglichen Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe, Bo-
denschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflaichenanlagen
fir Photovoltaik und Solarthermie vom 28.02.2023 (im Internet frei verfiigbar) sind
zu beachten. Es werden von vornherein Tragstander mit einer Zink-Magnesium-Alu-
minium-Legierung (Produkt ,,Magnelis“) fir die Tragstander verwendet.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln ist
zur Reinigung der Module bzw. zur Anlagenpflege nicht zulassig.

5. Haftungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung
Der Vorhabenstrager hat gegeniliber den Eigentlimern der an die Anlagen angren-
zenden Waldgrundstiicke in einer geringsten Entfernung von 30 m eine Haftungs-
verzichts- bzw. Freistellungserklarung abzugeben (umstiirzende Baume und Baum-
teile, Aste, Zweige, Baumteile, Zapfen, Pollen).

6. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwdhnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023

+ BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch § 4,
12 und 13 der Gesetze vom 23.12.2024

Seite 15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage , Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Grundziige der Planung

Die Gemeinde Oberschneiding mochte mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fir die
Nutzung Erneuerbarer Energien (Solarenergienutzung mit gegebenenfalls Umwandlung
und Speicherung) auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 1202, 1208 und 1266 der Gemarkung
ReiBing schaffen, da sich die Grundstiicksflachen fiir diese Nutzung gut eignen. Der Vor-
habenstrager, die Firma Greenovative GmbH, Flrther StralRe 252, 90429 Nirnberg, hat
hierzu einen Vorhaben- und Erschliefungsplan vorgelegt, der in den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan integriert wird. Die Gemeinde Oberschneiding ist nach eingehender
Prifung zu dem Ergebnis gekommen, dass der Errichtung der Anlage an dem gewdhlten
Standort nichts entgegensteht. Es sind keine sonstigen Planungen der Gemeinde oder
Dritter bekannt, die Einsehbarkeit der Flachen bewegt sich innerhalb enger Grenzen,
und kann durch EingriinungsmaRnahmen weiter minimiert werden (siehe Kap. 3.4), so
dass der Standort als gut geeignet fiir die geplante Nutzung eingestuft werden kann.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Geplant ist die Errichtung einer nordlichen Anlagenflache (Flur-Nr. 1202 und 1208 der
Gemarkung ReiRRing) und eine slidliche Anlagenflache (Flur-Nr. 1266 der Gemarkung Rei-
RBing).

Die Anlagenflachen sind ca. 470 m voneinander entfernt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 164.006 m? (Anlage Nord 119.721 m?, Flur-
Nr. 1202 und 1208; Anlage Sid 44.285 m?, Flur-Nr. 1266 der Gemarkung ReiRing), die
Anlagenflache einschlieRlich Umfahrungen und der Zufahrt ca. 145.509 m? (Nord:
108.698 m?, Suid 36.811 m?).

In Abstimmung mit der Gemeinde Oberschneiding legt der Vorhabenstrager den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan vor, der von der Gemeinde Oberschneiding als Bestandteil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der bau-
lichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO
festgesetzt. Parallel zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger
Bauleitplan ein Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der
Behorden (nach § 4 BauGB) durchlauft, wird zwischen der Gemeinde Oberschneiding
und dem Vorhabenstrager ein Durchfiihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlossen,
in dem die Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten im Einzelnen geregelt
wird, sich der Vorhabenstrager zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer bestimmten
Frist verpflichtet, und der Riickbau der Anlage im Falle einer betrieblichen Nutzungsauf-
gabe geregelt wird. Der Durchflihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss der Ge-
meinde Oberschneiding zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Oberschneiding als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementsprechend wird
der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert
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1.2

und die Flache als Sonderbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (17. An-
derung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oberschneiding).

Die geplanten Standorte, ca. 290 m siidwestlich des Ortsteils Lichting (nordliche Anla-
genflache) bzw. 900 m sidlich Lichting, bei dem Einzelanwesen Eglsee (stdliche Anla-
genflache), ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die Schutzgi-
ter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als relativ glinstig zu beurteilen.
Die geplanten Projektflachen liegen nicht innerhalb von Schutzgebieten des Naturschut-
zes, und sind ausschlief8lich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es sind Béden
mit guter landwirtschaftlicher Bodenglite ausgepragt, die auch in etwa im Durchschnitt
des Landkreises liegt. Die Flachen sind hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange
von vergleichsweise geringer Bedeutung (ausschlieRlich intensive Ackernutzung). Die
betroffenen Belange, u.a. Vorkommen bodenbriitender Vogelarten (u.a. 7 Brutpaare
der Feldlerche), werden berlicksichtigt. Es wurden im Zuge der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen bereits Begehungen durchgefiihrt; das Gutachten liegt den Planunter-
lagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Anlage bei (siehe hierzu auch Kap.
5.3.2).

Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bestehen nicht in nennenswertem
MaRe.

Der Geltungsbereich ist durch bestehende umliegende Strukturen wie Walder und vor
allem auch die Topographie bereits teilweise gegenliber der Umgebung abgeschirmt.
Eine Fernwirksamkeit besteht allenfalls in geringem MaRe nach Osten. Wo keine ab-
schirmenden Strukturen unmittelbar bestehen und eine gewisse landschaftliche Emp-
findlichkeit gegeben ist, ist eine Eingriinung vorgesehen (an der Ostseite der sidlichen
Anlagenflache, bei der nordlichen Anlagenflache an der Ostseite aus artenschutzrecht-
lichen Griinden lediglich abschnittsweise Eingriinung). Hier soll keine zu starke Kulissen-
bildung fiir bodenbriitende Vogelarten auBBerhalb des Geltungsbereichs geschaffen wer-
den.

Diese glnstigen Standortvoraussetzungen haben den Vorhabenstrager bewogen, die
Realisierung des Projekts durch Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der
von der Gemeinde Oberschneiding in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan liber-
nommen wird, bauleitplanerisch abzusichern, und die geplanten Nutzungen in Abstim-
mung mit den Tragern 6ffentlicher Belange und unter Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zubereiten und zu leiten. Dementsprechend hat auch der Gemeinderat einen Aufstel-
lungsbeschluss fiir die erforderlichen Bauleitplanungen gefasst (mit Datum vom
04.04.2023).

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
maximale Anlagenleistung (Nennleistung DC) betragt ca. 18,78 MWp.

Geltungsbereich - Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die geplanten Vorhabensbereiche liegen, wie erwahnt, siidwestlich und sidlich des
Ortsbereichs Lichting der Gemeinde Oberschneiding.

Seite 17



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage , Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

1.3

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nrn. 1202 und 1208 der Gemarkung Reilling
(nordliche Anlagenflache) bzw. Flur-Nr. 1266 der Gemarkung Reifing (stidliche Anlagen-
flache), werden ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an (siehe Bestandsplan):

Nordliche Anlagenflache:

- im Norden Acker, weiter nordlich naturfern ausgebauter Graben/Bach mit begleiten-
den Wiesenstreifen

- im Osten ein Griinweg bzw. schwach befestigter Flurweg, Ostlich davon Acker

- im Siiden ein Hauptflurweg (Schotterweg), im mittleren Bereich ein kleines Fichten-
waldchen und im Stidwesten Fichtenwald mit teilweise Offencharakter durch Borken-
kaferschaden

- im Westen bei der Flur-Nr. 1208 ein Flurweg, dahinter Wald (Fichtenwald unterschied-
lichen Alters), bei der Flur-Nr. 1202 an der Westseite ein Schotterweg, westlich davon
Acker

Stuidliche Anlagenflache:

- im Norden und Osten Griinwege bzw. schwach befestigte Flurwege, dahinter jeweils
Acker; im Nordwesten Bluhflache, brachgefallen, einzelne Salweide

- im Sliden ein Griinweg bzw. schwach befestigter Flurweg, dahinter Acker, unweit siid-
lich sehr dichter, strukturarmer Fichtenwald

- im Westen ein Schotterweg, an dessen Westseite Wald angrenzt (sehr dichter, mittel-
alter Fichtenwald, im stidlichen Teil junger Laubgehdlzbestand)

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fir Solarmodule mit den er-
forderlichen Gebauden (Trafostationen und gegebenenfalls Batteriespeicher) und den
dazwischen liegenden Griinflichen sowie die Flachen fir MinderungsmaRnahmen in
den Randbereichen der geplanten Anlagenflache.

Der Geltungsbereich weist eine Fliche von ca. 164.006 m? auf, wobei die Anlagenflachen
145.509 m? umfassen.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter.
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1.4

2.1

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberschneiding ist der Vorha-
bensbereich bisher als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Gemeinde Ober-
schneiding andert den Flachennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen flr die Nutzung Erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert und der Geltungsbereich als Son-
derbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (17. Anderung des Flichennut-
zungsplans). Dementsprechend wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 12 Donau-
Wald nicht innerhalb der Kulisse ,Freiraumsicherung”. Auch sonstige Vorranggebiets-
ausweisungen enthalt der Regionalplan nicht.

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung geschaffen werden.
Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden (Grundsatz). In Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen festgelegt wer-
den. Der gewahlte Standort ist nicht als vorbelasteter Standort anzusehen, wobei klas-
sische vorbelastete Standorte an Autobahnen oder Bahnlinien im Gemeindegebiet
Oberschneiding nicht existieren. Einziger vorbelasteter Bereich ist die Bundesstrafle B
20, die das Gemeindegebiet von Norden nach Stiden durchlauft, auch wenn es sich hier
nicht um einen klassischen vorbelasteten Standort handelt. Flachen entlang der Bun-
desstralle B 20 stehen auch nicht fir den weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien
zur Verfligung (siehe weitere Ausfihrungen und Alternativenpriifung in Kap. 5.6).

Im Regionalplan sind, wie erwahnt, keine Vorranggebietsausweisungen einschlagig.
Auch die Kulisse ,,Freiraumsicherung” ist nicht betroffen.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das fiir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen” vom Dezember 2021 (aktualisiert durch die Hinweise ,Standorteignung” vom
12.03.2024), wird dennoch eine Alternativenpriifung durchgefiihrt, zumal die Gemeinde
Oberschneiding nicht lber ein gesondertes Standortkonzept zu Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen verfiigt (siehe hierzu ausfiihrliche Alternativenprifung in Kap. 5.6). Nach
der Beschlusslage der Gemeinde Oberschneiding wird in jedem Einzelfall entschieden,
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inwieweit einer Bauleitplanung zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu-
gestimmt wird. Der Standort muss geeignet sein, und moglichst geringe Auswirkungen
auf die Schutzgutbelange hervorrufen.

Die Gemeinde Oberschneiding mochte ihren angemessenen Beitrag zur Energiewende
leisten, so dass die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht werden soll, und
ein Aufstellungsbeschluss fir die erforderlichen Bauleitplanungen bereits am
04.04.2023 gefasst wurde.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und Teil B lll 2.1 ff des Regionalplans sollen landwirtschaftliche
Flachen nach Mdglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Pla-
nung bericksichtigt, als eine Rickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen wieder un-
eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme der landwirtschaft-
lichen Nutzung). Im Zuge der Planung ist abzuwdagen zwischen dem Ziel (vorrangig!), die
Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiewende!) und dem berech-
tigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir die Produktion zu erhalten (der Abwa-
gung unterliegender Grundsatz des LEP). Nach § 2 EEG stehen die Erneuerbaren Ener-
gien im Uberragenden offentlichen Interesse. Sie sollen als vorrangiger Belang in die je-
weiligen Schutzglterabwagungen eingebracht werden. Die Gemeinde Oberschneiding
mochte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur Energiewende leisten, wird aber die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzen, so dass die agrarstruk-
turellen Belange und die Ziele des LEP 2023 und des Regionalplans im Hinblick auf den
Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend beriicksichtigt werden.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen Bereich planerisch bericksich-
tigt. Die Anlagenflache weist bereits relativ geringe AuRenwirkungen (Fernwirksamkei-
ten) auf (durch abschirmende Walder und auch topographisch bedingt), die durch die
geplanten Eingriinungsmafinahmen in den diesbeziiglich etwas empfindlichen Berei-
chen weiter begrenzt werden kdénnen.

Zur Alternativenprifung siehe Kap. 5.6.

Schutzgebiete des Naturschutzes

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten wie Landschaftsschutz-
gebieten. Auch andere Schutzgebiete sind nicht betroffen. FFH- und SPA-Gebiete liegen
weit vom Vorhaben entfernt.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls weit von der geplanten Photovoltaik-Freiflachen-
anlage entfernt.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Siehe Kap. 5.1.2, keine Biotope unmittelbar von der Anlage betroffen; auch im relevan-
ten Umfeld keine Biotope im Wirkraum des Vorhabens betroffen, so dass diesbezligliche
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2.2

Beeintrachtigungen auszuschlielen sind.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es im Vorhabensbereich nicht. Auch Bestimmte Land-
schaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind im relevanten Planungsgebiet nicht
betroffen.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fir die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker).

Der Planungsbereich liegt im dulersten sidwestlichen Gemeindebereich von Ober-
schneiding, und gliedert sich in 2 Teilbereiche, die siidwestlich und slidlich des Ortsbe-
reichs Lichting liegen. Die Entfernung zum Hauptort Oberschneiding betragt ca. 5,5 km.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil der intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaft des
Donau-Isar-Higellandes mit dominierenden Ackerflachen, eingestreuten Siedlungen
und grolRraumig betrachtet, einzelnen (groBeren) zusammenhangenden Waldgebieten.
Das Planungsgebiet liegt am Rande des grofReren Waldgebiets (u.a. Lichtinger Holz). Das
Planungsgebiet selbst (Anlagenflache) liegt auBerhalb von Talrdumen oder sonstigen
landschaftlich besonders relevanten Gebieten.

Naturschutzfachlich oder sonstige besonders bemerkenswerte Bereiche liegen nicht im
unmittelbaren Geltungsbereich. Insgesamt ist der weitere Planungsraum auRerhalb der
Walder vergleichsweise strukturarm.

Schutzgebiete liegen nicht im relevanten Umfeld, auch keine Landschaftsschutzgebiete.
Bei den geplanten Vorhabensbereichen (Nord und Siid) handelt es sich um ein maRig bis
mittel stark bewegtes Gelande. Es besteht auf der slidlichen Anlagenflache eine Neigung
vom Westen nach Osten. Auf der nordlichen Anlagenflache besteht im nordlichen Teil
bzw. am Nordrand ein Hohenrilicken, so dass das Gelande auf der Flache nach Siiden
bzw. Slidosten geneigt ist, aber auch nach Osten abfallt. Die Gelandehdhen im Geltungs-
bereich liegen auf der nordlichen Flache (Flur-Nr. 1202 und 1208) zwischen 388 m NN
im Nordwesten der Flur-Nr. 1208 und 366 m NN im Stidosten der Flur-Nr. 1202. Auf der
sidlichen Anlagenflache betragen die Gelandehdhen zwischen 409 m NN im Siidwesten
und 395 m NN im Nordosten. Die Hangneigung betragt ca. 6-8 %.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt tber die Flurwege
im Umfeld der geplanten Anlagenflachen. Die nordliche Anlagenflache wird Gber denim
Siden verlaufenden Hauptflurweg und untergeordnete Griin- bzw. schwach befestigte
Flurwege erschlossen. Die slidliche Flache wird Gber den Schotterweg zum Anwesen
Eglsee und von dort durch Griinwege bzw. schwach befestigte Flurwege angebunden,
aber auch von Nordwesten (iber den dort verlaufenden Flurweg.
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3.1

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Nutzung fir die Solarenergie (Erzeugung, Umwandlung und gegebe-
nenfalls Speicherung von Strom) werden ausreichende Abstande zu den Nachbargrund-
stlicken und den Flurwegen eingehalten. Nur im Norden der nérdlichen Anlagenflache
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen unmittelbar an die Anlagengrundstiicke an.
Zu den Flurwegen und den Nachbargrundstiicken wird mit der Einzaunung ein ausrei-
chender Abstand eingehalten (mindestens 5,0 m). Eine Einschrankung der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist auszuschlieRen, die Wege und StralRen bleiben uneingeschrankt
befahrbar. Auch die erforderlichen Pflanzabstande zu den Nachbargrundstlicken wer-
den beachtet (gemall AGBGB Art. 47-50). Die geplanten EingriinungsmaBnahmen je-
weils an der Ostseite der Anlagenflachen grenzen an Wege an, wobei von den Wegen
ausreichend Abstand eingehalten wird, und eine regelmaRige Pflege gewahrleistet, dass
die Pflanzen nicht in den Wegbereich einwachsen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung bzw. im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist die Modulaufstellung dargestellt. Die Module werden auf
Modultischen installiert und bei der nérdlichen Anlagenflache nach Siden (182° Siid)
ausgerichtet (siehe Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans), bei der
sudlichen Anlagenflache auf 161° Sidsidost, jeweils bei 18° Aufneigung.

Zwischen den Modulreihen und um die Anlage verbleiben ausreichend breite Abstande,
die zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden kdnnen. Fiir die Trafostationen wer-
den 7 Standorte innerhalb der Anlage dargestellt. Die Trafostationen werden voraus-
sichtlich als Fertigbeton-Containerstationen errichtet (GroBe max. 5 x 5 m). Der Netz-
einspeisepunkt liegt im Bereich eines eigens zu errichtenden Umspannwerks (an den
auch weitere Solarparks angeschlossen werden). Das Umspannwerk wird auf Flur-Nr.
198 der Gemarkung GrolRkélinbach, Markt Pilsting, errichtet.

Die Zufahrt erfolgt zur stidlichen Anlagenflache lber den Flurweg im Westen entlang
des Waldrandes, der als Schotterweg ausgebaut ist, und nach Norden durch den Wald
zur nordlichen Anlagenflache fiihrt. Die nérdliche Anlagenflache wird iber den zwischen
beiden Anlagengrundstiicken verlaufenden, gut ausgebauten Schotterweg nach Siiden
zu dem Hauptweg (GVS) erschlossen. Es wird von dort nach Osten an die Gemeindever-
bindungsstraBe Lichting-ReiRing und von dort zur Kreisstrale SR 14 angebunden (von
dort zu den sonstigen Gbergeordneten Strallen). In den Zufahrtsbereichen sind Tore vor-
gesehen.

Eine Umfahrung bzw. Begehung der Anlage innerhalb des Zauns ist umlaufend maglich.
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3.2

3.3

Der Zufahrtsbereich und die Flachen im unmittelbaren Bereich der Trafostationen wer-
den gegebenenfalls mit einer Schotterdecke befestigt, sofern dies Giberhaupt erforder-
lich ist. Voraussichtlich sind die geplanten Wiesenflachen fir das gelegentlich im Zuge
von Wartungsarbeiten notwendige Befahren geeignet. Dies gilt auch fiir die Umfahrung.

Der Verlauf der Einzaunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun (nicht ge-
schlossene Einfriedung ohne Ausldsung von Abstandsflachenpflicht), Hohe bis 2,50 m,
erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrier-
ter Griinordnung dargestellt.

Blendwirkungen sind aufgrund der raumlichen Konstellation (Ausrichtung und Entfer-
nung potenzieller Immissionsorte) nicht zu erwarten (siehe auch Kap. 3.3).

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Sattelddcher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.

Die Trafostationen werden, wie erwahnt, voraussichtlich als Fertigbeton-Containersta-
tionen ausgebildet (MalRe voraussichtlich ca. 5,0 x 5,0 m, max. zuldssige Grundflache
aller Gebdude 500 m?).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fiir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem Mal3e
Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten davon
auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen werden. Der ge-
ringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses Eglsee bei der siidlichen Anlagenfla-
che zur nachstgelegenen Baugrenze betragt ca. 125 m, so dass relevante Auswirkungen
nicht zu erwarten sind. Die Trafostationen stehen noch deutlich weiter entfernt (an der
Westseite der Anlage). Bei der noérdlichen Anlagenflache betrdgt der geringste Abstand
ca. 395 m. Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise geringen Wartungsaufwands
ebenfalls keine Rolle. Detailliertere Begutachtungen zum Immissionsschutz (Schall-
schutz) sind deshalb nicht erforderlich.

Die Situation beziglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Blendwirkungen sind bei der Ausrichtung der geplanten Anlage auf 182° Sud (nérdliche
Anlagenflache) im Osten und Westen bzw. Sidosten und Stidwesten grundsatzlich mog-
lich. Bei der sidlichen Anlagenflache (Ausrichtung 161° Sudslidost) sind grundsatzlich
Blendwirkungen im Osten bis Nordosten, und Westen bzw. Stidwesten moglich (jeweils
bei tiefstehender Sonne am Abend im Osten und am Morgen im Westen). Aufgrund der
raumlichen Konstellationen in den Planungsbereichen sind relevante Blendwirkungen

Seite 23



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage , Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

3.4

aus folgenden Griinden nicht zu erwarten:

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei der Anlagenflache nicht zu erwarten:

Bei der nordlichen Anlagenflache liegen im Osten und Westen keine Siedlungen im re-
levanten Bereich, die von Blendwirkungen betroffen sein konnten. Im Westen grenzt
unmittelbar Wald an. Im Osten liegt das Anwesen Lichting 11 zu weit nordlich, als dass
es betroffen sein konnte. AuRerdem ist dieses bereits ca. 280 m von der nachstgelege-
nen Anlagengrenze entfernt.

Bei der sidlichen Anlagenflache liegen sowohl im westlichen als auch im 6stlichen Be-
reich keine Siedlungen, aulRer das Anwesen Eglsee 1 an der Ostseite (Wohnhaus in ca.
120 m Entfernung zur Anlagengrenze). Bezliglich des Anwesens Eglsee 1 ist zum einen
festzustellen, dass das Wohngebadude durch die zur geplanten Anlage vorgelagerten
Wirtschaftsgebaude weitestgehend abgeschirmt wird. Der nordlichste Teil des Wohn-
gebaudes, der nicht durch die vorgelagerten Wirtschaftsgebdaude abgeschirmt wird, ist
aufgrund der Modulausrichtung auf 161° Stidslidost (,,Herausdrehen” aus dem relevan-
ten Bereich) ebenfalls nicht von moglichen Blendwirkungen betroffen. Bei einer Sid-
ausrichtung der Modulreihen ware dies anders zu beurteilen. Relevante Betroffenheiten
waren dann nicht auszuschliefen gewesen.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass bei den Anlagenflachen keine relevanten
Blendwirkungen auf Siedlungen hervorgerufen werden.

Darliber hinaus ist auch zu priifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegeniber Ver-
kehrsstrallen und sonstigen Verkehrstrassen ausgelost werden kénnen. Relevante Stra-
Ren oder sonstige Verkehrstrassen im Einflussbereich moglicher Lichtimmissionen gibt
es im vorliegenden Fall nicht (im Osten und Westen).

Damit sind bei den gewdhlten Anlagenkonstellationen sowohl gegeniiber Siedlungen als
auch StralRen und sonstigen potenziellen Immissionsorten keine relevanten Blendwir-
kungen zu erwarten.

Weitere Immissionen spielen bei der geplanten Anlage keine Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit der Anlagenbereiche wurde vor Ort detailliert analysiert. Die diesbe-
zugliche Situation stellt sich wie folgt dar:

Nordliche Anlagenflache Flur-Nr. 1202 und 1208 der Gemarkung ReifSing

Im Stiden und Westen grenzen Walder an, die den Vorhabensbereich gegeniiber der
Umgebung vollstdandig abschirmen (auch wenn teilweise die Bestockung wegen Borken-
kaferschaden fehlt oder relativ sparlich ausgepragt ist). In diesen Bereichen besteht au-
Rerdem eine topographische Abschirmung durch das jeweils ansteigende Geldnde.

Seite 24



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage ,Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

Abschirmende Walder im Stiden und Westen

Im Norden besteht auf der Flur-Nr. 1208 am Nordrand des Grundstiicks und auf Flur-Nr.
1202 im nordlichsten Bereich des Grundstiicks ein ausgepragter Hohenrilicken, der die
Einsehbarkeit von Norden vollstandig bzw. weitestgehend unterbindet.

Nach Osten bestehen keine abschirmenden Strukturen, und auch topographisch bedingt
besteht keine Abschirmung. Das Gelande fallt hier leicht nach Osten ab. Um wenigstens
eine gewisse Einbindung der Anlage auch in diesem Bereich zu gewahrleisten, sind hier,
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und auf der Nordseite, auBerhalb der Einzadunung, einzelne Strauchpflanzungen (mit Alt-
grasfluren) vorgesehen, die eine Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bewirken werden. Eine durchgehende Heckenpflanzung, wie bei der stdlichen Anlagen-
flache vorgesehen, soll hier mit Riicksichtnahme auf bodenbriitende Vogelarten nicht
realisiert werden (eine Heckenpflanzung wiirde diesbeziiglich nachteilige vertikale Ku-
lissen schaffen).

Damit kann insgesamt dennoch eine gute Einbindung des nérdlichen Anlagenbereichs
sichergestellt werden.

Nach Osten besteht keine Abschirmung; die Empfindlichkeit ist als mittel einzustufen
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Stdliche Anlagenflache Flur-Nr. 1266:

Die Situation im Hinblick auf die Einbindung der siidlichen Anlagenflache ist mit der
nordlichen Anlagenflache vergleichbar.

Im Westen und Stiden schlieRen unmittelbar Walder an, die eine vollstandige Abschir-
mung gewahrleisten.

Walder im Stiden und Westen schirmen den Anlagenbereich Siid vollstandig ab
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Im duRersten nordlichen Grundstiicksbereich besteht wiederum ein Hohenrlicken, so
dass aus dieser Richtung keine Einsehbarkeit besteht.

Hohenrticken im Norden der sidlichen Anlagenflache

An der Ostseite besteht auch hier keine Abschirmung, weder durch einbindende Struk-
turen noch durch die Topographie. Deshalb ist hier eine 2-reihige Heckenpflanzung zur
Eingriffsminderung vorgesehen. Eine Ricksichtnahme auf die Lebensraumanspriiche
bodenbriitender Vogelarten ist hier nicht erforderlich. Eine qualitativ hochwertige Ein-
grinung ist hier auch wegen der Nahe zum Einzelanwesen Eglsee sinnvoll und notwen-
dig.

Damit werden die Anlagenbereiche durch die geplanten einbindenden Geholzpflanzun-
gen, jeweils an der Ostseite, mit der bereits bestehenden Einbindung im Westen, Siiden
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.53

und Norden an allen Seiten gegenliber der umgebenden Landschaft abgeschirmt. Rele-
vante Aullenwirkungen sind deshalb unter Berlicksichtigung der EingrinungsmaRnah-
men nur in insgesamt sehr geringem MaRe zu erwarten. Die festgesetzten Pflanzungen
sind genau in jenen Bereichen festgesetzt, wo eine gewisse diesbeziigliche Empfindlich-
keit besteht. Die hierfiir notwendigen Anforderungen wurden bei der Anlagenplanung
bericksichtigt, so dass Eingriffe in das Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Anforderungen erheblich minimiert werden kénnen. Unter diesen
Vorgaben ist die Errichtung der Anlagen als landschaftsvertraglich einzustufen.

ErschlieBungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage (nordliche Anlagenflache) wird tber den stdlich an-
grenzenden Flurweg und den zwischen den beiden Anlagenbestandteilen verlaufenden
Flurweg an die GemeindeverbindungsstraRe nach Reilling angebunden, wo diese auf die
KreisstraBe SR 14 trifft. Die slidliche Anlagenflache wird Gber den Flurweg im Westen
nach Norden in Richtung der nordlichen Anlagenflache, wie oben beschrieben, an den
Uberortlichen Verkehr angebunden. An den Anlagen selbst sind mehrere Tore vorgese-
hen.

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn lberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit einer Schot-
terdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die geplanten Wiesenflachen
voraussichtlich ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist.
Stellplatze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendétigt wird. Eine
vollstandige Umfahrung ist auf beiden Anlagenflachen uneingeschrankt moglich.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tGber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei gréBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Die Bo-
denoberflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird als extensive Wiesenflache ge-
staltet (dauerhafte, erosionsstabile Vegetationsdecke), so dass das Oberflachenwasser
gut zurlickgehalten werden kann, und in den Untergrund versickert. Ein AbflieBen von
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3.54

3.5.5

Oberflachenwasser nach aullerhalb liber den natirlichen Abfluss hinaus kann ausge-
schlossen werden. Schutzeinrichtungen zur Fiihrung des Oberflachenwassers sind nicht
erforderlich. Das Oberflaichenwasser wird auf der extensiv genutzten Griinflache deut-
lich besser zurlickgehalten als bei der derzeitigen intensiven Ackernutzung, was beson-
ders aufgrund der relativ starken Neigung relevant ist. Die Erosionsgefdahrdung wird in
IBALIS als mittel bis Gberwiegend hoch eingestuft.

In der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die ,FlieR-
wege“ nach der Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut” des Umweltatlas Bay-
ern dargestellt. Auf der nérdlichen Anlagenflache ist ein starker Abfluss am Stidrand ent-
lang des Weges dargestellt. Im Bereich der stdlichen Anlagenflache ist kein FlieBweg
dargestellt.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes fliir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes J 21-1
»Transformatorenstationen” entsprechen.
Soweit fiir die Trafostationen Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, dirfen
diese nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln ist zur
Reinigung der Module bzw. zur Anlagenpflege nicht zuldssig.

Stromanschluss, Ver- und Entsorgungsleitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MaRe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemaR den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt, wie bereits erwdhnt, in einem eigens errichteten Umspann-
werk, an das auch noch weitere Solarparks angebunden werden. Dieses soll auf Flur-Nr.
198 der Gemarkung GroRRkolinbach (Markt Pilsting) errichtet werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen im unmittelbaren Anlagenbereich, die durch das ge-
plante Vorhaben beeinflusst werden kdnnten, gibt es nicht bzw. sind nicht bekannt.

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fiur die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011, sowie des Koopera-
tionspapiers ,,Brandschutzgerechte Planung, Errichtung und Instandhaltung von Photo-
voltaik-Anlagen” (02/2011) werden, soweit erforderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.
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4.1

4.1.1

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fur Brandschutz und der Feuerwehr ist
vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir
Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Verfligung ge-
stellt, und Zugang zur Anlage gewahrt (Errichtung eines Feuerwehr-Schlisseldepots
oder eines DoppelschlieRzylinderschlosses). Dem Anlagenbereich ist eine Meldeadresse
zuzuordnen, sowie die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen vor Ort kenntlich zu ma-
chen.

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan durch die Gemeinde Oberschneiding ibernommen wird, hat das Ziel, die ge-
plante Nutzung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen
nachteilige Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgiiter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flachen weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen (der Abwagung unterliegen-
der Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms) und dem landesplanerischen Ziel,
die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen. Die Gemeinde Oberschneiding hat im
vorliegenden Fall, auch wenn jeder Antrag auf Errichtung einer Freiflachen-Photovolta-
ikanlage kritisch geprift wird, in der Abwagung dem Ziel der verstarkten Nutzung Er-
neuerbaren Energien (Ziel) den Vorrang vor dem der Abwagung unterliegenden Grund-
satz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen eingeraumt, da sich die Flachen fir die
geplante Nutzung aus der Sicht der Gemeinde Oberschneiding gut eignen.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MakR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V. m. § 11 BauNVO festge-
setzt. Um eine Veranderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vor-
habens notwendige MaR hinaus zu vermeiden, sind ausschlieflich unmittelbar der
Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist
auch eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der {iberbaubaren Grundfliche fiir
Gebadude nicht zuldssig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzdunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung bzw. Wie-
deraufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung , Flache fir die Landwirtschaft” festge-
setzt. Als Beendigung der Nutzung wird definiert, dass Gber einen Zeitraum von 3 Mo-
naten kein Strom mehr erzeugt und eingespeist wird. Der Betreiber hat die Gemeinde
Oberschneiding innerhalb von 2 Wochen liber die Einstellung der baulichen Nutzung zu
informieren.
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4.1.2

4.2

Blendwirkungen sind im vorliegenden Fall aufgrund der raumlichen Konstellation und
der Lage potenzieller Immissionsorte nicht zu erwarten. Weitere MaRnahmen hierzu
sind nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebauden eribrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen und die Dachneigung fiir
die Gebdude werden festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuRenwirkung sowie zur Ausprdagung von Barriere-
effekten fir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand). Die MinderungsmaBnahmen (Heckenpflanzungen, Altgrasfluren und
Saume) sind auBerhalb der Umzaunung durchzufiihren, um ihre 6kologische Wirksam-
keit zu gewahrleisten.

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig (im Bereich der Gebaude) bzw. bis max. 0,3 m im
Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fiir die Errichtung der Anlage zwingend er-
forderlich ist. Bezugshohe ist die natiirliche Gelandehdhe. Von der Grundstiicksgrenze
ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebdude
(Containerstation) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden gerammt. Eben-
falls nicht zulassig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Oberflaichenwasser
sind vor Ort Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Riickhaltung des Oberfla-
chenwassers wird sich bei der extensiven Wiesennutzung gegeniiber der derzeitigen in-
tensiven Ackernutzung deutlich verbessern.

Grinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung so weit wie moglich zu begrenzen.

Unter Berlicksichtigung bzw. Anwendung der nunmehr einschlagigen Vorgaben des
Schreibens des StMB ,,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” (bei Freiflaichen-Photo-
voltaikanlagen) vom 05. Dezember 2024 sind Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen nicht er-
forderlich. Es handelt sich, da alle Vorgaben eingehalten werden (im Einzelnen siehe
4.3), um eine unerhebliche Beeintrachtigung. Die Minderungsmafnahmen, u.a. im Hin-
blick auf das Landschaftsbild, enthalten die textlichen Festsetzungen in 3.3. Zur Eingriffs-
bilanzierung siehe nachfolgendes Kap. 4.3.

Vorgesehen ist die Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus gebietsheimischen Pflanzmate-
rial des Vorkommensgebiets 3 im Osten der Anlagenflache Flur-Nr. 1266 (M1, 1.611 m?)
sowie die Entwicklung von moglichst artenreichen Sdumen und Staudenfluren in weite-
ren Randbereichen der Anlagenflachen (M2, 12.646 m?). An der Ost- und Nordseite der
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nordlichen Anlagenflache werden Altgrasfluren im Wechsel mit einzelnen Strauchpflan-
zungen entwickelt, die alle 2 Jahre zu méhen sind, mit Mahgutentfernung (M3, 2.989
m?2).

Darliber hinaus sind zusatzliche Strukturelemente gemaR den planlichen Festsetzungen
einzubringen (Totholz-/Wurzelstock- bzw. Steinhaufen). Die MaRnahmen dienen vor al-
lem der Verbesserung der Lebensraume und der Einbindung in die Landschaft.

Die Flachen fir die MinderungsmaRnahmen sind naturnah zu entwickeln. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen, und die Flachen fiir die Dauer des Bestandes der Photovoltaik-
Anlage zu erhalten und entsprechend den Festsetzungen zu pflegen.

Die festgesetzten Pflanzungen, die Altgrasfluren und die Sdume in den Randbereichen
kénnen, wie erwahnt, im Gebiet insgesamt eine erhebliche Verbesserung der Lebens-
raumqualitaten fur Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im Hinblick auf ge-
holzbewohnende Arten und weitere Artengruppen, u.a. Arten der Kulturlandschaft, be-
wirken. Mit der Festsetzung, dass diese Flachen aulRerhalb der Einfriedung liegen mis-
sen, wird die 6kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese auch von gréoRReren
bodengebundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt werden kén-
nen. Darliber hinaus wird in besonderem MalRe dadurch dazu beigetragen, dass die
landschaftsasthetischen Wirkungen der PV-Anlage in Grenzen gehalten werden.

Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitditen und die frihzeitige Durchfiihrung sollen
sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen moglichst bald erreicht werden (spates-
tens in der auf die Errichtung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode).

Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalinahmen sind im gesamten Gel-
tungsbereich nicht zuldssig.

Innerhalb der Anlagenflachen sind die geplanten Wiesen ebenfalls extensiv zu pflegen
und zu entwickeln, und durch Einsaat einer standortangepassten Wiesenmischung oder
Mahgutibertragung herzustellen. Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorations-
malknahmen sind nicht zuldssig.

Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden bereits durch-
gefiihrt (insbesondere beziiglich bodenbritender Vogelarten nach erfolgter Abschich-
tung). Das Gutachten liegt den Planunterlagen bei. Es wurden 7 Brutpaare der Feldler-
che festgestellt. Es werden CEF- und VermeidungsmalRnahmen auf Flur-Nr. 1166 der Ge-
markung Reilling festgesetzt (siehe 3.3).

Die CEF-MalRnahmen beriicksichtigen auch die Anforderungen im Hinblick auf die Wie-
senschafstelze. Die Abstandskriterien gemall dem Schreiben des StMUV vom
22.02.2023 werden weitestgehend eingehalten. Die Grundstiicksflache fiir die CEF-
MalBnahmen wurde innerhalb des Flurstiicks so abgegrenzt, dass die sogenannten Ab-
standskriterien moglichst optimal erfiillt werden.

Von den ,Naturschutzfachlichen Mindestkriterien bei PV-Freiflaichenanlagen” des Bun-
desministeriums flir Wirtschaft und Klimaschutz, Stand Juli 2024, werden mindestens 4
der 5 Kriterien eingehalten (Grundflache kleiner 60 %, biodiversitatsforderndes Pflege-
konzept, Durchgangigkeit fiir Tierarten, bodenschonender Betrieb).
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4.3

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit Schreiben vom 05.12.2024 wurde eine neue Richtlinie bzw. ein neues Schreiben des
StMB veroffentlicht, in dem die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung bei Freiflachen-
Photovoltaikanlagen neu geregelt wird. Die Inhalte werden im Folgenden der Eingriffs-
bilanzierung zugrunde gelegt.

A) Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stellt sich wie folgt dar
(flachenhafter Eingriff):

zu 1. grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen:
Alle Kriterien erfillt:

- kein Ausschluss- und Restriktionsstandort gemaR ,, Hinweise Standorteignung”
- keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
- fachgerechter Umgang mit Boden gemal} den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- keine Diingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln im gesamten Anlagenbe-
reich

- eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fiir Tiere wird sichergestellt durch

Bodenabstand der Einzaunung von mindestens 15 cm

Durchlasselemente sind in vorliegendem Fall nicht erforderlich; die groBere nordli-
che Anlagenflache ist durch den zwischen den beiden Grundstiicken liegenden Weg
gegliedert; die Trasse in einer Breite von insgesamt 14 m kann fiir Wanderungen
genutzt werden; die stidliche Anlagenflache ist vergleichsweise klein

die langste Seitenlange ist ca. 370 m, deshalb sind Wildtierkorridore gemaR den
Vorgaben nicht erforderlich; wie erlautert, besteht bei der groBeren nérdlichen An-
lagenflache die Moglichkeit einer Wanderung zwischen den beiden Grundstilicken
(Breite des Korridors ca. 14,0 m)

wolfsabweisende Zaunung im Falle einer Beweidung mit Weidetieren (gemaR
Schreiben des StMUV vom 02.02.2024), soweit dies in der Region erforderlich ist

Damit sind alle Vorgaben der grundsatzlichen VermeidungsmaBnahmen bericksichtigt.

zu 2. Vereinfachtes Verfahren

Kriterien a):
- der Ausgangszustand (Acker, A 11, 2 WP) gehort zu den Offenland-Biotoptypen und

hat einen Grundwert <3 WP

- der Bereich hat fiir die Schutzgiiter des Naturhaushalts eine geringe Bedeutung (siehe
Kap. 5.1): erfillt (die festgestellten 7 Brutpaare der Feldlerche werden im Hinblick auf
die artenschutzrechtlichen Anforderungen gesondert ausgeglichen)

- keine Ost-West-ausgerichteten Anlagen, bei der mehr als 60 % der Grundflache des
Vorhabens in Anspruch genommen werden: erfiillt; die tatsachlich, rechnerisch ermit-
telte Grundflachenzahl (iiberdeckte bzw. versiegelte Flache: Anlagenflache) betragt
0,56 (nordliche Anlagenflache) bzw. 0,53 (stidliche Anlagenflache)
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- Griindung der Module mit Rammpfahlen: erfillt

- Mindestabstand der Modulelemente zum Boden 80 cm: erfullt

Kriterien b):

- Anlagenflache max. 25 ha: erfillt (ca. 16,4 ha, verteilt auf 2 Bereiche)

- Anteil an Versiegelung auf der Anlagenflache (durch Gebaude, Energiespeicher, befes-
tigte Verkehrsflachen) max. 2,5 %: erfillt (weniger als 2 %)

Fazit:

Fiir diese geplanten Anlagen besteht nach den Vorgaben des Schreibens des StMB vom
05.12.2024 kein weiterer Kompensationsbedarf fir die flachenhaften Eingriffe (hinsicht-
lich des Landschaftsbildes, welches grundsatzlich gesondert zu betrachten ist, siehe wei-
tere Ausfihrungen). Aufgrund der Einhaltung der Kriterien gemafll dem Schreiben vom
05.12.2024 ist von einer unerheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Bezliglich nicht
flachenhafter Eingriffe in die Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Luft
und Klima besteht ebenfalls kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Verbal-argumentative Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Landschaftsbild:

Wie erlautert, ist die landschaftsdsthetische Empfindlichkeit des Planungsgebiets relativ
gering (im Einzelnen siehe hierzu Kap. 3.4 mit Erlduterungen zur Einsehbarkeit bzw.
Empfindlichkeit in den einzelnen Bereichen). Besondere Fernwirksamkeiten oder Emp-
findlichkeiten bestehen nicht. An der West-, Stid- und Nordseite besteht bei beiden An-
lagenflachen eine Abschirmung durch Walder und/oder die topographische Auspra-
gung. Zur Minderung der diesbeziiglichen Auswirkungen wird im Osten der sidlichen
Anlagenbereiche, wo eine gewisse Empfindlichkeit besteht, eine Heckenpflanzung
durchgefiihrt. Im Osten der nérdlichen Anlagenflache werden die Auswirkungen durch
Strauchpflanzungen wenigstens in gewissem Malle gemindert. Mit den MaBnahmen
kénnen die Auswirkungen erheblich gemindert werden.

Zusammenfassend betrachtet lasst sich deshalb unter Berlicksichtigung der Minde-
rungsmaRnahmen kein gesonderter Ausgleichs-/Ersatzbedarf auch fiir die Eingriffe in
das Landschaftsbild ableiten. Es handelt sich insgesamt um eine sogenannte ,,unerheb-
liche Beeintrachtigung”.

5. Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis“ des BayStMUGYV und der Obersten Baubehdrde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Seite 35



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage , Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

5.1

Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-

leitplan — Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenan-
lage wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung von der Gemeinde Oberschneiding als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GrofRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich: 164.006 m?
- Anlagenfliche: 145.509 m?

- Errichtung von voraussichtlich insgesamt 7 Trafostationen in beiden Anlagenflachen
mit einer GroRe von max. 5,0 x 5,0 m mit gegebenenfalls einer geringfiigigen Befesti-
gung im Bereich der Zufahrten und des unmittelbaren Umfeldes der Container mit ei-
ner Schotterdecke, soweit (iberhaupt erforderlich; voraussichtlich sind jedoch die ge-
planten Wiesenflachen fir das gelegentlich erforderliche Befahren insgesamt ausrei-
chend standfest

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdnzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieBlich landwirtschaftlich als Acker genutzt (siehe obige Aus-
fihrungen unter 4.3). Lebensraumqualitdten fiir bodenbritende Vogelarten wurden auf
der Flache festgestellt. Dementsprechend werden CEF-Malnahmen fiir 7 Brutpaare der
Feldlerche mit notwendiger Beriicksichtigung der Anforderungen im Hinblick auf die
Schafstelze nachgewiesen und festgesetzt (siehe Festsetzungen 3.3 CEF-MaBnahmen
und artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen). Ansonsten ist die Eingriffsemp-
findlichkeit vergleichsweise gering.
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5.1.2

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu bericksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden (ausschlieBlich Betroffenheit von Acker); die artenschutzrechtlichen Be-
lange werden bericksichtigt

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flaichengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdssern) bzw. der spezifischen ortlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mald zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen auf die Schutzgiiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt wer-
den.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2024
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 04.06.2024

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 22.12.2023

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 26.07.2023
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Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieRend aufgefiihrt.

Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GrofRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen 6rtlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.12.2024
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedandert 23.10.2024

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
§ 1 Abs. 58S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafisnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AulRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung berticksichtigt.

Gemdfs § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Mafs zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flédichen soll begriindet werden.

Die Gemeinde geht sparsam mit dem Boden um, indem sie der Notwendigkeit der Nutzung
solarer Energietrager Vorrang einrdumt. AulRerdem ist der Boden mit max. 2 % der Bauflache
versiegelt. Schonend geht die Gemeinde insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der
Zustand des Bodens im gesamten Geltungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering
ist.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mal} umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess beriicksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen). Die verstarkte Umset-
zung der Erneuerbaren Energien liegt im Gberragenden 6ffentlichen Interesse. Der Erhalt der
landwirtschaftlich genutzten Fldachen ist ein der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP
2023.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-AusstofR vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem Mal3e um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan Region 12 Donau-Wald

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Male
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumfangliche Berlicksichtigung in der Planung).
Im Regionalplan fir die Region 12 Donau-Wald sind im Vorhabensbereich weder Vor-
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rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Das Planungsgebiet liegt auch nicht im Be-
reich der Kulisse ,,Freiraumsicherung”.

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Der gewdhlte Standort ist nicht als vorbelasteter Standort
einzustufen, siehe hierzu Kap. 5.6. Klassische vorbelastete Standorte gibt es im Gemein-
degebiet Oberschneiding nicht (bedingt konnte die BundesstraRe B 20 als solche ange-
sehen werden).

Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Beriicksichtigung in der Planung).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und B Ill 2.1 des Regionalplans sollen landwirtschaftliche Fla-
chen nach Moglichkeit erhalten werden. Es werden in relativ groRem Umfang landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Der Grundsatz wird aber dahinge-
hend in der Planung beriicksichtigt, als eine Riickbauverpflichtung in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die
Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme
der landwirtschaftlichen Nutzung). Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen dem
Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem
beabsichtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir die Produktion zu erhalten. Die
Nutzung Erneuerbarer Energien steht nach § 2 EEG im Uberragenden 6ffentlichen Inte-
resse.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst geblindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die geplanten einbindenden Strukturen jeweils an der Ostseite der Anla-
genflachen planerisch berlicksichtigt. Ansonsten bestehen bereits im Siiden und Westen
abschirmende Strukturen bzw. die Anlagenbereiche werden topographisch abgeschirmt
(im Norden).

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet selbst
nicht erfasst, auch nicht in den Randbereichen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Bestimmte Landschaftsbestand-
teile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es im Geltungsbereich und der relevanten Umgebung
ebenfalls nicht.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Straubing-Bogen enthalt fiir das Planungsgebiet selbst keine
konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Das Gebiet ist auch
nicht Bestandteil eines Schwerpunktgebiets des Naturschutzes im Landkreis. Schutzge-
bietsvorschlage werden im Gebiet nicht getroffen.
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5.2

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt, wie erldutert, nicht im Bereich von Schutzgebieten des Na-
turschutzes.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberschneiding wird der Gel-
tungsbereich bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Fl3-
chennutzungsplans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich
(17. Anderung des Flichennutzungsplans).

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D65
Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten (Vorkommensgebiet gebiets-
heimischer Gehdlze 6.1, Ursprungsgebiete gebietsheimisches Saatgut 016), Naturraum
62-A Donau-Isar-Hugelland.

Es besteht auf der stidlichen Anlagenflache Flur-Nr. 1266 eine Neigung von Westen nach
Osten, wobei im nordlichsten Grundstiicksbereich ein Hohenrlicken ausgepragt ist, von
dem die Flachen nach Norden abfallen. Die nordliche Anlagenflache Flur-Nr. 1202 und
1208 istim Norden durch einen Hohenriicken gekennzeichnet, von dem aus das Gelande
nach Siden bzw. Sidosten abfillt (und auch nach Osten). Die Gelandehdhen betragen
auf der stdlichen Anlagenflache zwischen 409 m NN und 396 m NN, auf der nérdlichen
Anlagenflache zwischen 388 m NN und 368 m NN (Hangneigung ca. 6-8 %).

Geologie und Boden

Nach dem Umweltatlas Geologie liegt das Gebiet aus geologischer Sicht (iberwiegend
im Bereich pleistozdaner LoRRe und LoRlehme. Daraus haben sich fast ausschlieRlich Para-
braunerden und verbreitet Braunerden aus Schluff bis Schluffton entwickelt. Bodenart-
lich sind deshalb LoRlehme ausgepragt, die Boden-/Ackerzahlen von 64/55 bis 70/62 bis
76/66 bzw. 73/69 aufweisen. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist dementspre-
chend als gut einzustufen (durchschnittlich im Landkreis bzw. in diesem Teil des Land-
kreises). Die natirlichen Bodenprofile dirften nach dem vorliegenden Kenntnisstand
praktisch im gesamten Geltungsbereich vorhanden sein, lediglich verandert durch die
Einflisse aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenfunktionen wie Puffer-, Filter-
und Regelungsfunktion, Produktionsfunktion, Standortpotenzial fiir die natirliche Ve-
getationsentwicklung werden entsprechend der Bodenauspragung weitgehend erfullt.
Hinweise auf erhebliche anthropogene Bodenveranderungen liegen nicht vor.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemaR Um-
weltatlas Boden, soweit vorhanden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als L4L6 73/69 (groRerer Teil des
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Geltungsbereichs):

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
carbonathaltige bis carbonatreiche Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermo-
gen, nach der Bodenschatzung Ackerzahl 69, Einstufung regional, bedeutet geringe
Funktion.

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen
Einstufung in Stufe 3 bis 4 (mittel hoch bis hoch)

c) Rickhaltevermdgen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 500 mm/a / 300 mm
ns = 1,66
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 300 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermogens fir wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern Giberwiegend Stufe 5 (sehr hoch)

e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Ackerzahl 69, Ertragsfahigkeit hoch (Wertklasse 4, von 5 Stufen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Béden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt. Bodendenkmaler oder sonstige
besondere Bodendenkmale sind nicht ausgepragt.

Damit ergibt sich insgesamt eine geringe bis sehr hohe Einstufung bei den einzelnen Bo-
denfunktionen. Eine durchgehend sehr hohe Bewertung wurde bei dem Kriterium
,Ruckhaltevermégen fir Schwermetalle” ermittelt. Ausschlusskriterien hinsichtlich der
Standorteignung ergeben sich dadurch nicht.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der Region
durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von 7,5° C und mitt-
leren Jahresniederschlagen von ca. 700-750 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieBende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielen
im vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandeneigung
von Westen nach Osten (stdliche Anlagenflache) bzw. vom Hohenriicken nach Siden
bzw. Stidosten und Osten (ndrdliche Anlagenflache) abflielen. Ausgepragte Sammelbe-
cken fir Kaltluft, wie groBe Flusstadler oder Senken, gibt es im unmittelbaren Planungs-
bereich sowie im ndaheren Umfeld nicht.
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Hydrologie und Wasserhaushalt

Die Bereiche der geplanten Photovoltaikanlagen entwadssern natiirlicherweise direkt
zum Raintinger Bach (nordliche Anlagenflache) bzw. zu einem Seitengerinne des Rain-
tinger Bachs jeweils nach Osten.

Oberflachengewadsser gibt es im Bereich der geplanten Anlage selbst und im relevanten
Umfeld nicht. Das Planungsgebiet der beiden Anlagenflachen liegt auRerhalb von Tal-
raumen.

Wenig nordlich der nordlichen Anlagenflache verlauft ein Graben, der jedoch kein ge-
wasserrandstreifenpflichtiges FlieRgewasser darstellt (jedoch der Raintinger Bach und
das Nebengerinne). An dem Graben im Norden bestehen aber Griinstreifen.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht.

Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete liegen weit abseits des Planungsgebiets.

Aufgrund der Geldndesituation ist das Gefihrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflu-
tungen insgesamt relativ gering. Es besteht nur ein sehr geringes Einzugsgebiet bzw. das
Einzugsgebiet ist iiberwiegend bewaldet.

Es besteht aufgrund der Ackernutzung ein Gefahrdungspotenzial fiir Bodenerosion ins-
besondere aufgrund der maBigen bis relativ starken Hangneigung (mittleres bis Gber-
wiegend hohes Risiko). Durch die geplante extensive Wiesennutzung auf der Anlagen-
fliche werden die Verhiltnisse sowohl im Hinblick auf pluviale Uberflutungen als auch
die Bodenerosion gegeniiber den derzeitigen intensiven Ackerflachen deutlich verbes-
sert. GemaR der Karte ,,Oberflaichenabfluss und Sturzflut” des Umweltatlas Bayern ist
ein hoher Abfluss am Sidrand der nordlichen Anlagenflache kennzeichnend (entlang
des Weges, siehe Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

Soweit Drainagen vorhanden sind, werden diese vor Baubeginn geortet, und unbeein-
trachtigt erhalten.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist davon auszuge-
hen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nicht beriihrt werden. Dennoch
ist vor Baubeginn grundsatzlich zu prifen, inwieweit die Tragstander in der wasserge-
sattigten Bodenzone liegen (siehe auch Hinweis Nr. 4).

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hexenkraut- oder Zittergrasseg-
gen-Waldmeister-Buchenwald.
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53

53.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiliter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nicht. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt aber fiir die geplante Ge-
bietsnutzung ohnehin keine relevante Rolle. Relevante Blendwirkungen sind, wie in Kap.
3.3 erldutert, entsprechend den raumlichen Verhaltnissen und der Lage potenzieller Im-
missionsorte zur Anlage nicht zu erwarten.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Acker intensiv ge-
nutzt, und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energierohstof-
fen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen,
wie erwahnt, nicht im Einflussbereich des Vorhabens (weit auRerhalb).

Wie erwahnt, werden Drainagen, sofern sie vorhanden sind, vor Baubeginn geortet, und
unbeeintrachtigt erhalten.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als ver-
gleichsweise gering einzustufen (relativ geringe landschaftliche Eigenart).

Ortliche oder iiberértliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im Gebiet. Lediglich
der sudlich der nordlichen Anlagenflache verlaufende Weg (Stralle) ist Bestandteil des
Radwegenetzes des Landkreises Straubing-Bogen. Die im Bereich der Anlage verlaufen-
den Wege sind Gberwiegend durchgangig, und kénnen von Erholungssuchenden genutzt
werden.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es im naheren Umfeld nicht. Insgesamt ist die Be-
deutung des Gebiets (Frequentierung) fir die landschaftsgebundene Erholung gering,
aufgrund der relativ grofSen Entfernung zu gréReren Orten, und z.T. des Vorhandenseins
landschaftlich attraktiverer Bereiche im Umfeld.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind auch
im relevanten Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Bau-
denkmaler sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden, so dass diesbezligliche Be-
eintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Zu den Baudenkmalern im weiteren Umfeld
(Oberschneiding) gibt es keine Blickbeziehungen bzw. die Entfernung ist bereits so grofs,
dass diesbeziiglich keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgungsleitungen und -einrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden bzw.
nicht bekannt.
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Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was in jedem Fall geplant ist, entsteht
eine zeitlich begrenzte, relativ starke Lairmbelastung (ca. 20 Arbeitstage), die sich auf die
Tagzeit beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger
Grenzen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehm-
bar.

Das nachstgelegene Wohnhaus Eglsee 1 zur slidlichen Anlagenflache ist ca. 125 m von
der Baugrenze der geplanten Photovoltaik-Freiflaichenanlage entfernt. GemaR den Aus-
fihrungen des Leitfadens fir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovoltaik-
anlagen ist bereits bei einem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in
geringem MaRe schallerzeugenden Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen
ausgehen. Relevante Auswirkungen sind demnach auszuschlieRen. Bei der nordlichen
Anlagenflache betragt der Abstand ca. 395 m.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 erldautert. Blendwir-
kungen sind entsprechend den durchgefiihrten Analysen aufgrund der Lage und Aus-
richtung potenzieller Immissionsorte zur Anlage nicht zu erwarten. Weitere MaRRnah-
men zum Blendschutz sind deshalb nicht veranlasst.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fiir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sind zu vernachladssigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 16,4 ha intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in groBRem
Umfang, verloren (einschlieflich der Flachen fir Minderungsmalnahmen). Wie er-
wahnt, kann der Griinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden. Im
Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flichenbedarf der Photovoltaikanlage bei gleicher
elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine mittlere Ertragskraft auf-
weisen. Béden mit besonderer Bonitdt werden nicht beansprucht. Dementsprechend
kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspruchung
der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange ausreichend berticksichtigt werden. In
der Gesamtabwagung hat die Gemeinde Oberschneiding im vorliegenden Fall dem lan-
desplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, den Vorrang vor
dem der Abwagung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des Erhalts der land-
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wirtschaftlichen Flachen eingerdaumt. Die agrarstrukturellen Belange werden aber in je-
dem Fall durch die Sicherstellung des Riickbaus im Falle einer Aufgabe der Sonderge-
bietsnutzung ausreichend beriicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Betrieb
eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden konnen (Wiederaufnahme
der landwirtschaftlichen Nutzung). Eine entsprechende Regelung zum Rickbau wird
auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, damit eine Rechtssicherheit gegeben
ist.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieBlich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar, und
grenzen nur im Norden der nérdlichen Anlagenflache unmittelbar an den Geltungsbe-
reich an. Die Anlagenflachen einschlielich der Flachen fir MinderungsmalBnahmen
werden gepflegt, so dass auch diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen auf um-
liegende landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die Wirtschaftswege hervorgerufen
werden. Drainagen werden, soweit vorhanden, vor Baubeginn geortet und bei der Auf-
stellung der Modultische entsprechend beriicksichtigt, so dass keine Beschadigungen
entstehen.

GroRere Siedlungen liegen nicht im unmittelbaren Einflussbereich der geplanten Photo-
voltaik-Freiflichenanlage. Das Anwesen Eglsee 1 liegt allerdings in geringer Entfernung
zur sudlichen Anlagenflache. Dementsprechend erfolgen zur Abschirmung PflanzmaR-
nahmen im 6stlichen Randbereich der Anlagenflache (durchgehende Heckenpflanzung).

Relevante Auswirkungen auf umliegende Siedlungen werden nicht hervorgerufen.
Blendwirkungen werden, wie erwahnt, nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maligeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstdarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natlrliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu den Trafostati-
onen treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise
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5.3.2

gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare
Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroBgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogerdten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebaude ca. 125 m bei der siidlichen Anlagenflache, 395 m bei der nord-
lichen Anlagenflache).

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 3). Auch Baudenkmaler, die durch
Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.
Auch Ver- und Entsorgungsleitungen und sonstige Infrastruktureinrichtungen werden
durch das geplante Vorhaben nach dem vorliegenden Kenntnisstand nicht tangiert.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an landwirt-
schaftlich nutzbarer Flache (in groRerem Umfang) die Eingriffserheblichkeit beziiglich
des Schutzguts Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, des kulturellen
Erbes und der sonstigen Sachgiiter relativ gering ist. Es werden ausschliefSlich landwirt-
schaftliche Nutzflachen mit guter Ertragskraft beansprucht, die aber im Durchschnitt der
Gemeinde und des Landkreises liegen. Bei einem Riickbau der Anlage kdnnen die Fla-
chen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung). Der Rickbau wird auch Gber den Durchfiihrungsvertrag
eindeutig geregelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine landwirtschaftliche Ver-
wertung des Griinaufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich moglich.

Relevante Blendwirkungen werden nicht hervorgerufen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Maf3stab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fiir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
der Gemarkung Reilling werden ausschliefSlich als Acker intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.
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Bereits im Vorfeld der Planungen wurden im Jahre 2024 gezielte Untersuchungen zu
bodenbritenden Vogelarten und sonstigen potenziell betroffenen Artengruppen durch-
geflihrt. Das Gutachten zur saP liegt den Planunterlagen bei. Es ist von insgesamt 7 Brut-
paaren der Feldlerche auf den beiden Anlagenflachen auszugehen. Dariliber hinaus be-
stehen Anforderungen im Hinblick auf die Schafstelze. Die notwendigen CEF-Mal3nah-
men werden in Punkt 3.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzt, einschlieBlich der
Vermeidungsmalinahmen und der weiteren MaRnahmenempfehlungen.

Ansonsten kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich allenfalls Teille-
bensraumfunktion fiir gemeine Arten aufweist. Die betroffenen Ackerflachen weisen
keine besonderen wertgebenden Merkmale auf, die naturschutzfachliche Wertigkeit ist
vergleichsweise gering.

An den Geltungsbereich angrenzende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen wurden be-
reits in Kap. 1.2 im Detail erldutert. Zusammengefasst grenzen weitere Ackerflachen,
unterschiedlich ausgebaute Wege und im Westen und Siiden Waldflachen an.

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens lberwiegend gering bedeutsame Lebens-
raumstrukturen ausgepragt (v.a. landwirtschaftliche Flachen). Die im Westen und Siiden
angrenzenden Wailder weisen keine besonderen Qualitaten auf (allenfalls mittlere Le-
bensraumqualitaten).

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen fiir das Vor-
habensgebiet nicht vor.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. Die im Umfeld liegenden Lebensraumstruktu-
ren sind von geringer bis untergeordnet mittlerer Wertigkeit. Diese werden durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt. AuRer den Ackerflaichen des Projektgebiets werden
keine weiteren Strukturen beansprucht.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieBlich der Flachen fir
MinderungsmaRnahmen werden ca. 16,4 ha ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Acker), einschlieBlich der Flachen fiir MinderungsmaBnahmen, fir die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage beansprucht (fiir die Anlage selbst ca.
14,55 ha, fiir die Flachen fiir Minderungsmalinahmen ca. 1,72 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Ackerflaichen bean-
sprucht, die nach den durchgefiihrten Untersuchungen aber eine Bedeutung fir die Ar-
ten der Kulturlandschaft aufweisen (7 Brutpaare der Feldlerche und Vorkommen der
Schafstelze festgestellt). Es werden CEF-MalRnahmen auf Flur-Nr. 1166 der Gemarkung
ReiBing durchgefiihrt (Ackerbrache mit Blihflache, MaRnahmenart 2.1.2 gemal dem
Schreiben des StMUV vom 22.02.2023, mit wechselnden Altgrasstreifen fiir die Schaf-
stelze). Das Gutachten zur saP ist Bestandteil der Planunterlagen. Die darin enthaltenen
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detaillierten Ausfiihrungen sind zu beachten. Alle zum speziellen Artenschutz notwen-
digen MalRnahmen werden in der textlichen Festsetzung 3.3 festgesetzt.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel kénnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen.
Dies bestatigen die bisher durchgeflihrten Langzeituntersuchungen der Lebensraum-
qualitdt von Photovoltaik-Freianlagen (siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von Photovolta-
ikanlagen auf die Vegetation ...; Diplomarbeit Ruhr-Universitat Bochum, 1995; in Teg-
gers-Junge S.: Schattendasein und Flachenversiegelung durch Photovoltaikanlagen; Es-
sen, 0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009). Wie Raab (2015) in langjahrigen Untersu-
chungen zeigen konnte, konnen Feldlerchen auch nach langjahriger Betriebszeit die Ge-
lande von Photovoltaik-Freiflichenanlagen noch als Brutplatz nutzen, wenn entspre-
chende, nicht mit Modulen belege Teilflachen oder entsprechende Randflachen zur Ver-
fligung stehen.

Bei Vogeln wurde aulRerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Ar-
ten das Gelande von Photovoltaikanlagen als Nahrungslebensraum aufsuchen. Im
Herbst und Winter wurden gréRere Singvogeltrupps im Bereich von Photovoltaikanla-
gen festgestellt. Ein erhdhtes Kollisionsrisiko besteht nicht. Dies gilt auch flr Greifvogel,
fir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen. Nach vorliegenden Untersuchun-
gen ist durch den Silhouetteneffekt kein Meideverhalten zu erwarten (wie dies z. B. teil-
weise fir Windparks beschrieben ist). Mit den als MinderungsmaRnahmen festgesetz-
ten Heckenpflanzungen, Strauchpflanzungen, Altgrasfluren und Sdumen in den Randbe-
reichen werden Strukturen geschaffen, die zumindest mittelfristig erheblich zur Verbes-
serung der Lebensraumqualitdt in dem insgesamt sehr strukturarmen Landschaftsraum
beitragen konnen. Die Flachen fiir Minderungsmalinahmen werden nicht in die Einzau-
nung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6kologische Wirksam-
keit zu gewahrleisten (siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Kap. 6).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande fur Kleintiere (z.B. Amphibien,
Reptilien) durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen entstehen flr groRere bodengebundene Tierarten durch die Einzau-
nung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, zwischen
den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, wird im vorliegenden Fall etwas einge-
schrankt. Insgesamt werden die Barriereeffekte aber in relativ geringem MaRe verstarkt,
da eine Wanderung weiterhin tiber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen an al-
len Seiten moglich ist. Eine Anlagenlange von 500 m, die nach den naturschutzfachlichen
Mindestkriterien bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen” des Bundesministeriums fir
Wirtschaft und Klimaschutz, Stand Juli 2024, eine Untergliederung nahegelegt, wird im
vorliegenden Fall bei weitem nicht erreicht. Um das Gebiet fiir Kleintiere durchgangig
zu halten, wird dennoch festgesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm Uber der Boden-
oberflache ansetzen darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen
von Kleinsdugern, Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiter-
hin in Bezug auf die geplante Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so
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5.3.3

dass fur diese Tierarten keine nennenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereef-
fekte wirksam werden. Vielmehr kénnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum
oder Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar besser nutzen oder bei Wande-
rungen durchqueren. Eine Wanderung von Tierarten ist bei der gréReren nérdlichen An-
lagenflache auch im Bereich des Weges (mit randlichen Sdumen) zwischen den beiden
Anlagenflachen moglich (Korridor ca. 14 m breit).

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete und sonstige Schutzgebiete sind nicht zu er-
warten.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall im Umfeld nicht vorhanden. Insgesamt werden
durch die Errichtung der Anlage keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf die um-
liegenden Walder hervorgerufen, da keine nennenswerten betriebsbedingten Auswir-
kungen hervorgerufen werden, und keine besonderen empfindlichen Landschaftsstruk-
turen im Umfeld liegen.

Es entfallen auch in erheblichem Mal3e stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagen-
flache und fiir umliegende Lebensraumstrukturen, wobei aber grundsatzlich von einer
bisherigen ordnungsgemafen Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es da-
mit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Min-
derungsmaBnahmen werden auf einer Fliche von ca. 17.246 m? festgesetzt.

Fiir den erforderlichen Netzanschluss werden Leitungen verlegt. Es werden nur befes-
tigte Bereiche oder Randbereiche befestigter Flachen genutzt, allenfalls landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Auswirkungen auf relevante Lebensraumstrukturen werden
dadurch nicht hervorgerufen (keine nachhaltigen Eingriffe). Der Netzanschlusspunkt
liegt bei einem noch zu errichtenden Umspannwerk (geplant auf Flur-Nr. 198 der Ge-
markung GroRkdllnbach, Markt Pilsting).

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst bzw. die geplanten Anlagenbereiche mit der derzeitigen
intensiven Ackernutzung tragt nur in sehr geringem MaRe zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes bei. Anthropogene Strukturen, die als Vorbelastung des Landschaftsbildes
anzusehen sind, bestehen im Gebiet nicht in relevantem Male. Vertikale bereichernde
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Strukturen sind im unmittelbaren Vorhabenbereich in geringem Umfang in Form der
Walder jeweils an der Slid- und Westseite ausgepragt. Die ausgepragte Topographie be-
wirkt in gewissem Mal3e eine Bereicherung des Landschaftsbildes.

Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung aber geringe landschaftsasthetische
Qualitaten ausgepragt. Die intensive ackerbauliche Nutzung pragt die Landschaft.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist als insgesamt gering einzustufen (siehe hierzu die ausfiihrlichen Ausfiihrun-
gen in Kap. 3.4). Eine Einsehbarkeit bzw. Fernwirkung mit Fernwirksamkeiten ist nur an
der Ostseite gegeben, da die ausgepragte Topographie im Norden sowie die abschir-
menden Walder im Siiden und Westen keine besonderen Empfindlichkeiten bedingen.
Die Standorte sind auch im Hinblick auf die landschaftsasthetischen Belange gut fir die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage geeignet. Mit den geplanten Gehdlz-
pflanzungen an der Ostseite wird in erheblichem Umfang zur diesbeziiglichen Eingriffs-
minderung beigetragen.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die struk-
turelle Erholungseignung des Gebiets als gering einzustufen. Die Frequentierung ist in
geringem Umfang gegeben. Die Wege im Gebiet haben eine geringe Bedeutung fiir Spa-
zierganger und Radfahrer. Ausgewiesene ortliche und lGberértliche Rad- oder Wander-
wege gibt es im Gebiet, abgesehen von dem Radweg des Landkreises Straubing-Bogen,
nicht. Intensive Erholungseinrichtungen o0.a. sind im Gebiet nicht vorhanden. Das Gebiet
hat fiir die Erholung insgesamt eine geringe Bedeutung (Lage abseits groBerer Siedlun-
gen, geringe Attraktivitat).

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache tritt zurlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung
wird fiir den Betrachter auf den Anlagenflachen unmittelbar spiirbar, soweit diese ein-
sehbar sind.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, nur im Osten
Uber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus. Die Auswirkungen halten sich ansonsten,
topographisch bedingt und aufgrund der abschirmenden Strukturen, innerhalb relativ
enger Grenzen.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt bereits von vornhe-
rein nur in relativ geringem Malle Aullenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild
entfalten. Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen jeweils an der Ostseite werden die
Auswirkungen gegentiiber dem diesbezliglich empfindlichen Bereich erheblich gemin-
dert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hin-
blick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als glinstig anzusehen ist.
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Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sind die festgesetz-
ten Eingriinungsmallinahmen an der Ostseite notwendigerweise durchzufiihren. Sie stel-
len eingriffsmindernde MaRnahmen dar.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund der be-
stehenden, geringen Qualitdaten ohne besondere wertgebende Landschaftselemente ist
dies nur von relativ geringer Bedeutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege sind weiter-
hin von Erholungssuchenden uneingeschrankt nutzbar. Ausgewiesene Rad- oder Wan-
derwege gibt es im Umfeld der geplanten Freiflaichenanlage abgesehen von dem Rad-
weg im Siiden der nordlichen Anlagenflache nicht. Die Erholungsnutzung wird damit le-
diglich in einem geringen Rahmen beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheblich-
keit bezliglich des Schutzguts halt sich unter Berlicksichtigung der Gehdlzpflanzungen
innerhalb enger Grenzen. Insgesamt sind geringe (bis mittlere) Auswirkungen zu erwar-
ten.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintriichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, dirften die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert sein, so dass die
Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit prak-
tisch in vollem Umfang erfiillt werden, entsprechend den bodenspezifischen Kennwer-
ten.

Es herrschen auf den Bildungen der pleistozdanen LoSlehme Parabraunerden und Braun-
erden aus Schluff bis Schluffton vor.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen zwischen 64/55 und 73/69. Es sind gute Nutzungseig-
nungen ausgepragt. Die Bodengiite liegt am Standort in etwa im Mittel des Landkreises
und des Planungsraums.

Auswirkungen (Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléiche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groRReren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Nieder-
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schldge versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrdg auf der Bodenoberfla-
che auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwir-
kungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Mo-
dulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostationen erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkun-
gen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende Ober-
flachenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern kann
und es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im unmittel-
bar umgebenden Bereich der Trafostationen sowie im Bereich der Zufahrt als Schotter-
befestigung oder Schotterrasen zuldssig, sofern liberhaupt erforderlich, so dass eine
Versickerung des Oberflachenwassers weiter moglich ist. Eine weitere geringfligige Ver-
anderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Einzaunung (Aushub und Fun-
damente fiir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls gerammt werden

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Mal3e beeintrachtigt.

Die natirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergroRten Teil der Flachen erhalten. Die
Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der Bau-
ausfiihrung darauf zu achten, dass die Arbeiten moglichst bei geeigneter Witterung
durchgefihrt werden, so dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand und den
Boden so gering wie moglich gehalten werden. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen
sind nicht betroffen. Diese sind vielmehr im Gebiet und im Raum ReiRing und im Ge-
meindegebiet Oberschneiding weit verbreitet.

Es besteht aufgrund der Ackernutzung und der Hangneigungen eine Erosionsgefahrdung
in allen Teilen der Anlagenflachen. Es wird eine zwar extensive, aber dauerhafte und
erosionsstabile Vegetationsdecke sichergestellt.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als exten-
sive Griinflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als hoch einzustufen (jedoch Rickbau nach
Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet und Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Nutzung, wird auch im Durchflihrungsvertrag verbindlich geregelt).
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5.3.5

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, beziiglich des Schutzguts Flache hoch.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natiirlicherweise nach Osten
zum Raintinger Bach bzw. zu einem Seitengerinne des Raintinger Bachs.

Oberflachengewdsser gibt es im Vorhabensbereich und der Umgebung nicht. Etwas
nordlich der nérdlichen Anlagenflache verlduft ein Graben (kein gewdsserrandstreifen-
pflichtiges Gewasser).

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndassungsbereiche fin-
det man im Geltungsbereich nicht. Auf den Flachen sind keine besonderen hydrologi-
schen Merkmale ausgepragt. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete gibt
es im Bereich des Projektgebiets nicht.

Wassersensible Gebiete sind ebenfalls nicht ausgewiesen, auch nicht im relevanten Um-
feld.

Die Projektflachen selbst liegen auRerhalb von Talrdumen.

Dem Projektgebiet kann aulRerdem nur in geringem MaRe Oberflachenwasser von au-
Ren zuflieRen (aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topographie). Das tatsachliche Ein-
zugsgebiet ist relativ gering und bewaldet. Damit ist das Gefahrdungspotenzial fiir plu-
viale Uberflutungen relativ gering. Oberflichenwasser wird auf der Fliche im Bereich
der geplanten extensiven Wiesenflachen des Anlagenbereichs insgesamt, in der Jahres-
bilanz, deutlich besser zuriickgehalten wie bei der derzeitigen intensiven Ackernutzung.
Eine besondere Gefidhrdungslage hinsichtlich pluvialer Uberflutungen besteht nicht. In
der Karte Oberflachenabfluss und Sturzflut des Umweltatlas Bayern ist ein starker Ab-
fluss entlang der StraRe im Siiden der nérdlichen Anlagenflache verzeichnet (betrifft den
geplanten Anlagenbereich nicht unmittelbar!).

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfahrun-
gen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnitten
werden. Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau,
Betrieb und Riickbau von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen ...“ vom 28.02.2023 sind zu
beachten. Vor Baubeginn ist nochmal zu untersuchen, inwieweit die Tragstander in der
wassergesattigten Bodenzone liegen. Bestimmte Bereiche, wo hdhere Grundwasser-
stande wahrscheinlich sind, gibt es innerhalb des Projektgebiets nicht. Sollten die Trag-
stdander in der wassergesattigten Bodenzone liegen, dirfen keine Tragstander mit Zink-
bestandteilen verwendet werden. Es werden von vornherein Tragstander mit einer Le-
gierung verwendet (Produkt ,Magnelis“), bei denen der Zinkaustrag um Dimensionen
geringer ist als bei verzinkten Materialien.

Das Gefdahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist gering. Besondere Emp-
findlichkeiten bestehen nicht. Die diesbeziiglichen Hinweise in der Festsetzung Pkt. 3.1

Seite 53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet SO Photovoltaikanlage , Lichting” der Gemeinde Oberschneiding

zum Bodenschutz sind zu beachten.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verdandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberfldche)
und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlielich 6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird kein Oberflachenwasser Uber den
natirlichen Abfluss hinaus nach aulRerhalb abflieBen. Durch die Gestaltung als extensive
Wiesenflachen wird Oberflachenwasser, wie erlautert, besser zurtickgehalten als unter
der derzeitigen intensiven Ackernutzung.

Durch die ganzjahrige Bodenbedeckung des geplanten extensiven Wiesenbestandes
wird der potenzielle Bodenabtrag praktisch vollstandig reduziert, was insbesondere auf-
grund der mittleren bis relativ starken Neigung der Anlagenflache und der Erosionsan-
falligkeit der Boden relevant ist.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen), alle Gbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teil-
versiegelt) und werden als Griinflachen gestaltet, so dass eine Versickerung weitestge-
hend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréRere Bodenumlagerungen erfolgen. Es
wird hier nochmals auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen in der Festsetzung Pkt. 3.1
verwiesen. Die entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die
Transformatorenanlagen werden konsequent beachtet.

Oberflachengewdsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Sollten Draina-
gen vorhanden sein, was nochmal geprift wird, werden diese vor Baubeginn geortet
und vor Beschadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen und
Infrastruktureinrichtungen werden durch Abflisse und sonstige Auswirkungen nicht be-
eintrachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austrage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemalien Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt gering.
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5.3.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fir die Verhaltnisse der Region durchschnittliche Klimaver-
haltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Westen
nach Osten (stdliche Anlagenflache) bzw. nach Siiden, Stidosten und Osten (nordliche
Anlagenflache) abflieRende Kaltluft dar.

Vorbelastungen bezlglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht in nennenswertem Mal3e hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist landlich gepragt.
Diesbezigliche Belastungen haben fir die geplante Nutzung keine Bedeutung.

Das Planungsgebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fur das
GroRklima von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spiirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliellen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsuiber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft GUber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung ca. 18,78 MWp).

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Auswir-
kungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.
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5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.3.11

5.4

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfalligkeit fir Unfalle und schwere Katastrophen (gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezliglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen auf
die Schutzglter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltpriifung zu beriicksichtigen wa-
ren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, wéare zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgefiihrt wird.
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5.5

5.5.1

5.5.2

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.
Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als insgesamt relativ glinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt
es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere zu erwarten (Anforderungen des Artenschut-
zes werden gesondert behandelt). Zum anderen halten sich die Auswirkungen der Pho-
tovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild, wie in Kap. 3.4 und 5.3.3 ausfihrlich dar-
gestellt, insbesondere unter Berlicksichtigung der festgesetzten zusatzlichen Eingri-
nungsmalnahmen an der Ostseite, in engen Grenzen.

Weitere eingriffsmindernde MaRBnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewabhrleistung der Durchldssigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsau-
gern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Grinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzenschutz
etc.)

Wie in Kap. 4.3 dargestellt, kann gemaR dem Schreiben des StMB von 05.12.2024 auf-
grund der vollstandig erfillten Anforderungen davon ausgegangen werden, dass das
Vorhaben unerhebliche Auswirkungen hervorrufen wird (siehe nachfolgende Ausfiih-
rungen).

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausfihrlich
dargestellt, ist unter Anwendung der nunmehr anzuwendender Hinweise des StMB
,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” vom 05. Dezember 2024 kein weiterer Aus-
gleich erforderlich. Es werden aber umfangreiche VermeidungsmalRnahmen festgesetzt,
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5.6

die insgesamt eine natur- und landschaftsvertragliche Errichtung der Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen ermdoglichen.

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen”“ sowie des mittlerweile einschlagigen
Schreibens des StMB ,Standortauswahl und -konzept fiir Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen” vom 14.03.2024 ist eine Alternativenpriifung durchzufiihren, da die Gemeinde
Oberschneiding nicht tber ein flaichenbezogenes Standortkonzept verfiigt. Die Vorge-
hensweise orientiert sich an den Hinweisen ,Standorteignung” vom 12.03.2024.

Grundsatzlich ist der gewahlte Standort im Sinne der Hinweise ,Standorteignung” als
Eignungsflache (Nr. 1) einzustufen (Nr. a fachrechtliche Vorgaben mit Befreiungs- bzw.
Abweichungsmoglichkeit im Einzelfall), da Kriterien fiir generelle Ausschlussflachen (Nr.
2) und Restriktionsflachen (Nr. 3) im vorliegenden Fall nicht einschlagig sind.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und genutzt
werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen dariiber hinaus mog-
lichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz).

Beziglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Autobahnen und Bahnlinien, die als uneingeschrankt vorbelastete Standorte gel-
ten, im Gebiet der Gemeinde Oberschneiding nicht vorhanden sind. Einzige grofRere
Stralle, eine bedeutende Verkehrsachse, ist die Bundesstrafle B 20, die das Gemeinde-
gebiet von Norden nach Siiden durchquert. Die Bundesstralie bzw. die begleitenden Fla-
chen kdnnen als bedingt vorbelastet eingestuft werden. Grundsatzlich waren Standorte
vorhanden, auf denen die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage méglich
ware. Allerdings stehen solche Flachen nicht zur Verfligung. Darliber hinaus ist aber zu
berlicksichtigen, dass zum einen viele Standorte entlang der B 20 im relativen Nahbe-
reich von (z.T. groReren) Ortschaften liegen. Solche Standorte kommen aus der Sicht
der Gemeinde nicht in Frage. Noch gravierender ist jedoch, dass entlang der méglichen
Standorte an der BundesstraRe B 20 keinerlei abschirmende Strukturen vorhanden sind,
so dass die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage in diesen Bereichen sehr
weit in die umgebende Landschaft hineinwirken wirde. Die vorliegend gewahlten
Standorte sind hingegen bereits von vornherein an drei Seiten gegenliber der Umge-
bung abgeschirmt. Der einzige diesbezligliche empfindliche Bereich ist die Ostseite, wo
Heckenpflanzungen und einzelne Strauchpflanzungen geplant sind.

Konversionsflachen stehen nicht zur Verfligung. Wie ausfihrlich erlautert, besteht auf
den gewahlten Anlagenflachen eine gute Eignung, da die Flachen aus naturschutzfachli-
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5.7

cher Sicht geringwertig sind und durch die Topographie und die abschirmenden Struk-
turen eine relativ geringe Empfindlichkeit besteht (zudem EingriinungsmaRnahmen).
Aus diesen Griinden hat die Gemeinde Oberschneiding dem erforderlichen Bauleitplan-
verfahren nach kritischer Priifung zugestimmt, da sich die Flachen aus den oben genann-
ten Griinden aus ihrer Sicht sehr gut eignen.

Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgtiter gibt es im Gemeindegebiet
nicht. Standorte entlang der BundesstraRe B 20 stehen auch nicht zur Verfiigung.

Die Gemeinde Oberschneiding méchte ihren Beitrag zur Energiewende leisten, wenn
geeignete Flachen gewahlt werden mit den genannten geringen schutzgutbezogenen
Auswirkungen. Diese Voraussetzungen erflllt der gewahlte Standort in vollem Umfang.

Geringere Auswirkungen als am gewahlten Standort sind an keinem der grundsatzlich
moglichen anderen Standorten zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb im Gemeindegebiet Oberschneiding zu
dem Vorhabensbereich keine Alternativstandorte, die hinsichtlich der Lage und der Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen Schutzgliter besser geeignet waren
als der gewahlte Standort. Der Anlagenbereich ist als gut geeignet einzustufen. Nur we-
nige weitere Standorte waren dhnlich gut geeignet, stehen aber nicht zur Verfliigung.

Bezliglich der alternativen Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs wur-
den alternative ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte gepriift, z.B.
mit Ost-West-Ausrichtung der Module, oder mit groRerem oder geringerem Reihenab-
stand. Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf die schutzgutbezogenen Auswirkun-
gen nicht von der gewahlten Variante. Die gewahlte Variante stellt die glinstigste Pla-
nungsalternative dar, auch im Hinblick auf die schutzgutbezogenen Auswirkungen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezlglich der einzelnen Schutzgliter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgliter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor Ort
durchgefihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkartie-
rung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Beziiglich méglicher relevanter
Blendwirkungen wurde die Situation vor Ort analysiert. Im Hinblick auf das Vorkommen
bodenbritender Vogelarten (u.a. Feldlerche) wurden gezielte Untersuchungen und Be-
wertungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Fachbeitrag zum speziellen Artenschutz
dargestellt werden (Bestandteil der vorliegenden Planunterlagen).

Kenntnisliicken bezliglich der Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen gibt es
nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter kénnen durchwegs gut analysiert bzw.
prognostiziert werden.
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5.8

5.9

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Uberwachen, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iberbaubaren Flachen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit der
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Bestands-
entwicklung im Bereich der MinderungsmalBnahmen herausstellen, dass trotz plange-
maRker Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht werden, ist in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Anpassung der Pflegemal3-
nahmen zu vereinbaren und umzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Gemeinde Oberschneiding stellt fiir den Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 1202,
1208 und 1266 der Gemarkung ReiRing einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung auf, um Nutzungsmdoglichkeiten fir die Photovoltaik im Ge-
meindegebiet zu schaffen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben
den Dachanlagen kénnen im Gemeindegebiet der Gemeinde Oberschneiding in ange-
passtem Umfang auch Freiflaichen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, wenn diese
den Planungsabsichten und den Anforderungen der Gemeinde nach deren angelegten
Malstdaben entsprechen. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers
wird in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiiter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Schallimmissionen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten,
auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen; relevante Blendwirkungen sind ebenfalls nicht zu er-
warten

-Verlust von ca. 16,4 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Acker) fir die Pro-
duktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zumindest
voriibergehend), einschlielRlich der Flachen fiir MinderungsmalRnahmen; der Griinauf-
wuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden; die landwirtschaftliche
Nutzungseignung ist als gut einzustufen, entspricht jedoch den Nutzungseignungen in
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der Region

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen; jedoch umfangreiche Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen; im vorliegenden Fall in der Gesamtab-
wagung Vorrang der Erneuerbaren Energien

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensréume
-der Vorhabensbereich liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten oder Schutzobjekten

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden als Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen herangezogen, die
nach den durchgefiihrten Untersuchungen fiir bodenbriitende Vogelarten eine Bedeu-
tung aufweisen (7 Brutpaare der Feldlerche und Vorkommen der Wiesenschafstelze,
CEF-MaRnahmen werden vorliegend nachgewiesen und festgesetzt);
die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft kdnnen den Anlagenbereich nutzen;
nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein Meidever-
halten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Lebensraum-
strukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es wird ein extensiver
Wiesenbestand auf der Anlagenflache entwickelt, und es sind zusatzliche umfangreiche
MinderungsmaRnahmen vorgesehen

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte flir bodengebundene Tierarten er-
hoht; fur Kleintiere bleibt das Geldande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung durchlassig

- die geplanten Heckenpflanzungen, Einzelstrauchpflanzungen und moglichst artenrei-
che Sdume und Staudenfluren sowie Altgrasfluren auf den Flachen fir Minderungs-
malnahmen und die extensiven Wiesenflachen der Anlagenflache selbst kénnen die
vorhandenen Lebensraumqualitdten insgesamt verbessern; die MinderungsmaRnah-
men werden von der Umzdunung der Anlage ausgenommen

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende Lebensraume (in geringem
Male vorhanden); es entfallen Stoffbelastungen fir umliegende Lebensraumstruktu-
ren, wenngleich die Barrierewirkungen durch die Einzaunung etwas zunehmen

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen, unter Beachtung und konsequenter Umset-
zung der CEF-MaRnahmen und der sonstigen Vermeidungsmafinahmen, die festgesetzt
und konsequent umgesetzt werden

Schutzgut Landschaft und Erholung

-grundlegende Verdanderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar splirbar; Auswirkungen
jedoch begrenzt durch umliegende Waldbestande und die Topographie im Norden;
eine Fernwirksamkeit ist nicht erheblich gegeben, allenfalls nach Osten, dadurch insge-
samt vergleichsweise geringe Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit bezliglich des
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Landschaftsbildes; Heckenpflanzungen und einzelne Strauchpflanzungen im Osten zur
diesbezlglichen Eingriffsminderung

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit geringe Erholungseig-
nung und -frequentierung

-insgesamt relativ geringe (bis mittlere) Eingriffsempfindlichkeit und -erheblichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kénnen weitestgehend
erfullt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte

- hohe Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im Falle des Riick-
baus kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbezliglich ohne Bedeutung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine Beeinflussung von Oberflachengewassern und Grundstiicken oder Gewasserbe-
nutzungen Dritter

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniiber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei den Schutzglitern eine geringe, beim
Schutzgut Landschaft eine geringe (bis mittlere) und beim Schutzgut Flache eine hohe
Eingriffserheblichkeit.
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Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliefllich menschliche Gesundheit, kulturelles erin
Erbe, sonstige Sachglter gering
Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering
Landschaft gering (bis mittel)
Boden gering
Flache hoch
Wasser gering
Klima/Luft gering
6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
pdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BayNatSchG ausgelost wer-
den. Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesarten-
schutzverordnung zu untersuchen.

Zur Abarbeitung des speziellen Artenschutzes wurde ein Fachbeitrag zum speziellen Ar-
tenschutz erstellt, der Bestandteil der vorliegenden Planunterlagen des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans wird (Bachmann Artenschutz GmbH 02/2025).

Alle erforderlichen CEF-MaBnahmen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal-
nahmen (M01 - M04) werden in die textliche Festsetzung 3.3 (ibernommen und dort
festgesetzt. Die Lage und Abgrenzung der CEF-MalRnahmenflache ist dem Lageplanaus-
schnitt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu entnehmen. Die weiteren MaRnah-
menempfehlungen M0O5 und M06 werden ebenfalls in der Planung bericksichtigt.

Mit Beriicksichtigung und rechtzeitiger Herstellung der CEF-MaRnahmenflache und Be-
ricksichtigung der Vermeidungsmallnahmen kann davon ausgegangen werden, dass
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde ausgel6st wer-
den.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans, der von der Gemeinde Oberschneiding in den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Gibernommen wird. Zwischen der Gemeinde Oberschneiding und dem Vorha-
benstrager, der Firma Greenovative GmbH, Fiirther StraRe 252, 90429 Nirnberg, wird
ein Durchfiihrungsvertrag noch vor dem Satzungsbeschluss geschlossen, der die ent-
sprechende Realisierung sicherstellt. In diesem werden insbesondere die Tragung der
ErschlieBungs- und Planungskosten sowie die Bauausfiihrung mit Fristen geregelt, au-
Rerdem auch die Riickbauverpflichtung.
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8. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 164.006 m?
- Anlagenflache
(innerhalb Zaun, ohne Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen): 145.509 m?
- Flachen fur Minderungsmalnahmen: 17.246 m?
- Gebaude (Trafostationen) max. 500 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 28.02.2025

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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