Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

WA ,,Am Sportplatz”
Aufstellung gem. §13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Gemeinde Oberschneiding
Landkreis Straubing-Bogen

Reg.-Bezirk Niederbayern

Aufstellungsbeschluss vom 13.03.2025

Satzungsbeschluss vom

Fassung vom 13.03.2025

ober ==

schneiding
wac hsen »ut terten.



Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Oberschneiding hat in seiner Sitzung am 13.03.2025
beschlossen, die textlichen Festsetzungen des o. a. Bebauungsplanes wie folgt zu andern:

Derzeit giiltige Fassung

Kiinftige Fassung

2.1 Gestaltung
der Hauptge-
baude

2.1.1 Gebaude-
hohen:

WA, und WA;:

Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe 7,0
m

Ausnahme: Flachdach maximale Wandhdhe
8,0m

Bei Parzelle 14, 15 und 16 bei slidseitiger Er-
schlieBung Wandhéhe max. 6,0 m, bei Flach-
diachern max. Wandhohe 7,0 m

Als Wandhohe gilt das Mals von der Fahr-
bahnoberkante der ErschlieBungsstralRe bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Messpunkt ist die Mitte der straBenzuge-
wandten Gebdudeseite.

WA;:
Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe 7,0
m

Ausnahme: Flachdach maximale Wandhdhe
8,0m

Bezugspunkt Parzelle 6: 368,10 m (i NHN
Bezugspunkt Parzelle 25: 369,90 m {1 NHN

Als Wandhohe gilt das Mals vom jeweiligen
Bezugspunkt aus bis zum Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut. Messpunkt
= Bezugspunkt

Firsthohe WA1, WA2 und WAS3:

Max. zuldssige Firsthohe: 9,50 m

Bei Parzelle 15 und bei Parzelle 14 und 16
bei slidseitiger ErschlieBung: max. 8,50 m
Bei einfachen oder versetzten Pultdachern
gilt: Max. zulassige Firsthohe: 8,50 m

Fur die Parzellen 1, 32 und 33 wird eine
hochwasserangepasste Bauweise festge-
setzt. Die FOK der Wohngebdaude muss
mind. auf folgenden Hohen liegen:

Parzelle 1: 365,50 m G NHN
Parzelle 32: 366,00 m G NHN
Parzelle 33: 366,60 m G NHN

WA, und WA;:

Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe 7,0
m

Ausnahme: Flachdach maximale Wandhdhe
8,0m

Bei Parzelle 14, 15 und 16 bei slidseitiger Er-
schlieBung Wandhéhe max. 6,0 m, bei Flach-
dachern max. Wandhohe 7,0 m

Bei den Parzellen 12, 13 max. 8 m, bei Flach-
dachern max. Wandhéhe 9 m (im beigefig-
ten Lageplan farblich griin gekennzeichnet).
— Deckblatt Nr. 2

Als Wandhohe gilt das Mal§ von der Fahr-
bahnoberkante der ErschlieRungsstralie bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Messpunkt ist die Mitte der straBenzuge-
wandten Gebdudeseite.

WA;:
Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe 7,0
m

Ausnahme: Flachdach maximale Wandhohe
8,0m

Bezugspunkt Parzelle 6: 368,10 m (i NHN
Bezugspunkt Parzelle 25: 369,90 m i NHN

Als Wandhohe gilt das Mall vom jeweiligen
Bezugspunkt aus bis zum Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut. Messpunkt
= Bezugspunkt

Firsthohe WA1, WA2 und WA3:

Max. zuldssige Firsthéhe: 9,50 m

Bei Parzelle 15 und bei Parzelle 14 und 16
bei slidseitiger ErschlieBung: max. 8,50 m
Bei einfachen oder versetzten Pultdachern
gilt: Max. zul&ssige Firsthohe: 8,50 m
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Die Garagen konnen auf folgenden Hohen
tiefer liegen, falls kein Zugang zum Wohn-
haus vorhanden ist:

Parzelle 1: 365,10 m G NHN

Parzelle 32: 365,60 m G NHN

Parzelle 33: 366,20 m U NHN

grin gekennzeichnet). — Deckblatt Nr. 2

mind. auf folgenden Hohen liegen:
Parzelle 1: 365,50 m U NHN
Parzelle 32: 366,00 m U NHN
Parzelle 33: 366,60 m G NHN

haus vorhanden ist:

Parzelle 1: 365,10 m G NHN
Parzelle 32: 365,60 m U NHN
Parzelle 33: 366,20 m G NHN

Bei den Parzellen 12, 13 max. 10,50 m, bei
einfachen oder versetzten Pultdachern max.
9,50 m (im beigefligten Lageplan farblich

Fur die Parzellen 1, 32 und 33 wird eine
hochwasserangepasste Bauweise festge-
setzt. Die FOK der Wohngebdaude muss

Die Garagen konnen auf folgenden Hohen
tiefer liegen, falls kein Zugang zum Wohn-

Begriindung:

Die Wandhohe im Bebauungsplan bemisst sich derzeit von der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Diese Regelung fiihrt jedoch zu einer Benachteili-
gung der Eigentiimer der betroffenen Parzellen 12, 13, 19, 20, 22, 23 und 24, da ein nicht unwesentlicher
Gelandesprung zwischen der StraRenoberkante und dem derzeitigen Geldnde besteht.

Insbesondere die Parzellen 12 und 13 stehen nun vor planerischen Schwierigkeiten aufgrund dieses Hohen-
unterschiedes.

Im Februar 2024 wurde bereits beschlossen, ein Deckblatt zur Anpassung der Festsetzungen fiir die Parzel-
len 19, 20, 22, 23 und 24 aufzustellen. Zu diesem Zeitpunkt waren die Parzellen 12 und 13 noch im Eigentum
der Gemeinde, daher lagen noch keine konkreten Planungen vor. Die Gemeinde hat daher beschlossen,
diese Parzellen zunachst nicht im Deckblatt Nr. 1 zu beriicksichtigen.

Zwischenzeitlich wurden diese Grundstiicke verkauft. Die Eigentiimer der Parzellen 12 und 13 sind im Zuge
der Hausplanung an die Gemeinde herangetreten und haben die Anpassung der Wandhohe wie im Deck-
blatt Nr. 1 beantragt.

Trotz dieser erforderlichen Anpassung bleibt die Einhaltung der Abstandsflachen gemaR Art. 6 der Bayeri-
schen Bauordnung unabdingbar. Diese Regelungen dienen nicht nur dem Schutz der angrenzenden Nach-
barn, sondern gewahrleisten auch die erforderliche Belichtung, Besonnung, Beliiftung und den Brandschutz
der bestehenden und zukiinftigen Bebauung.

Aufgrund dessen hat der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung vom 13.03.2025 beschlossen, fur den
Bebauungs- und Griinordnungsplan WA ,,Am Sportplatz” die Aufstellung eines Deckblattes im vereinfachten
Verfahren nach §13 BauGB durchzufiihren.
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Verfahrensvermerk:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 13.03.2025 die Anderung des Bebauungs-

und Griinordnungsplanes WA ,,Am Sportplatz” durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

BETEILIGUNG

2. Die 6ffentliche Auslegung des Deckblattes in der Fassung vom gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Einholung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB erfolgte

vom

3. Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem. § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig.

OberschNEIdING, BN o crvevcrrivcireieneeeer—————————— ettt srenen
Seifert, Blirgermeister

SATZUNG

4. Die Gemeinde Oberschneiding hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom

“«

das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan WA , Am Sportplatz

gem. § 10 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in der Fassung vom als Satzung beschlos-

sen.

OberschNEIdING, BN e e ———————————————————— e e

Seifert, Blirgermeister

AUSFERTIGUNG

5. Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

OberschNEIdiNG, BN o vrrcrniinieeies e ——————————————— e aae e

Seifert, Blirgermeister

INKRAFTTRETEN

6. Die Gemeinde Oberschneiding hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan ortsliblich bekanntgemacht. Damit tritt das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan in Kraft.

ObErsChNEIAING, BN oot e —————————————— et s

Seifert, Blirgermeister
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