| . P LA N |_| C H E F ESTS ETZ U N G E N 3. Betriebs- und Nebengebdaude 5.3 Freiflachengestaltungsplan

3.1 Gebdudehdhen

2. Landwirtschaftliche Nutzung

FOr die Bauvorhaben sind Freifldchengestaltungspléne vorzulegen. Mit diesen Pldnen ist nachzuweisen, dass Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaftlichen Betriebsstétten
Eréuterung zur Nutzungsschablone GE 2: Wandhdéhe maximal 9,5 m bei Sattel-, Pult- und Flachdach deT Fesfsefzurllgen Fies Bebauungs- Und"GrUnordnungspIones Rechnung gefragen wird, vor allen in Bezug auf: ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&m, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
1. Art der baulichen Nutzung Firsthéhe maximal 12,0 m bei Satteldach, Pultdach - Fidchenanteil versiegelnder Bodenbelage . auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der
112 . - Umweltschonende Ableitung oder -versickerung von Niederschlagswasser Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
2. 2ul&ssige Zahl der Geschosse . . . . Stand | d fl . GroB d Pl h
3. Max. zuléssige Grundfldchenzahl Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante des Fahrbahnbelages mittig der Zufahrt an dem durch planliche - Standortgestaltung und Bepflanzung mit Lage, GréBen und Pflanzenauswahl.
3|4 4' Mox. Juldssiae Geschossflachenzahl Festsetzung | 2.9 bestimmten Punkt, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der 3. Hinweise zum Bodenschutz
5‘ M ’ 15 9 Wandhdhe (WH AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachdach die Oberkante der Attika. 5.4 Weitere Festsetzunaen
S |6 6. MOX' 2 Ic155|.ge F'O:h"ho E:I:) ) ) 9 Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
. Max. zuldssige Firsthdhe ) . ) . ) ) § s . ) .
718 7. Max. zuléssige fidichenbez. Schallleistungspegel tags GE 3: Wandhéhe maximal 15,5 m bei Sattel-, Pult- und Flachdach 541 Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. verwende.nden . Aushybs ist z.u ochfen.. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durcthurzerore
8. Max. zuléssige fidchenbez. Schallleistungspegel nachs Firsthdhe maximal 17,5 m bei Satteldach, Pultdach Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten.
‘ . . 5.4.2 Private Grundstickszutahrten sind in Bereichen zu planen, in den denen keine dffentliche Gehdlzpflanzung Insbesondere st nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodschv (bei Verwertung
1. Art der baulichen Nutzung Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der Wendeanlage (Randeinfassung) an dem durch planliche vorgesehen ist. In Ausnahmefdllen kann die Anordnung des geplanten Gehdlzes verdndert werden. auf I-ond.W|rfs<.:hofTI|ch genutzten Flachen 70% doyon). nicht Uberschreitet. Des \ﬁ/elteren muss  die
: Festsetzung | 2.9 bestimmten Punkt, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldéche nach DIN 19731
@ AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachdach die Oberkante der Attika. 543  (entfdllt) gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
1.3 Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO .. BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsfldchen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
5.4.4 (entfallf) ’
3.2 Dachformen Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.
2. MaB der baulichen Nutzung Zugelassen sind die Dachformen Flachdach, Pultdach und Satteldach. 5.4.5 Anfallendes Niederschlagswasser ist den &ffentlichen Rickhalteeinrichtungen zuzuleiten. Die Oberflachenent- Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
13 Dachnel wdsserung der privaten Grundsticke ist gemdaB ATV-DVWK M 153 zu bewerten. Evtl. erforderliche Anlagen zur empfohlen, Fldchen, die als Grinfldchen oder zur gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
’ N ) . Iochgelg:.ngen — . Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem Einleiten in die &ffentlichen Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
2.1 1,6 Maximal zuldssige Geschossfichenzahl (GFZ) Flachdach: Maximailneigung 7 . _ Entwdsserungseinrichtungen sind innerhalb der privaten Grundsticksfléiche zu errichten. nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
SPU':TdICLCh:h_ x!njesinefgung ; moxfmo:”efg“”g ig und for alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es
29 0.8 Maximal zuléssige Grundfiéchenzahl (GRZ) atieldach: indesineigung 7=, Maximaineigung Su. 5.5 Pflanzschemata wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren.
' 3.4 Dachmaterialien Hilfestellung zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
28 Héhe baulicher Anlagen Es sind alle Dachmaterialien zuldssig. Es durfen nicht mehr als insgesamt 50 m? Dachfldche kupfer-, zink- oder Pllanzschema 1 Bundesverbandes Boden zu finden.
. o . bleigedeckt sein.
WH max Maximal zulassige Wandhohe Zuldssige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache: 3,5 m
FH max Maximal zul@ssige Firsthéhe unzuldssig. Jandwirtschaftliche Nutzflache]
WH/FH 8 vt 20t Ermittiong ol suldssiaen Wandl. baw. Firsthin 3.5 Solar- und Photovoltaikanlagen: Zul&ssig an Wénden und auf Déchern. Bei Pult- und Satteldéchern missen sie m 20120120120,20,20120/20]20]20120
29 & €zUgspunki zur trmittiung der maximai zulassigen wand- bzw. Firstnohen die Neigung der Dachfléiche aufweisen. Bei Flachddchem ist eine Aufsténderung zugelassen, die Oberkante = P% 1 P9 00 M r:‘ s Cis ca | v ':" o2
der Anlagen darf die Oberkante der Attika um maximal 1,5 m Uberschreiten. Frei stehende Solar- oder Photo- 2 Tps[H[em|nt rnfocsicafcallv ee]ee

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen voltaikanlagen sind nicht zul@ssig. Gewerbegebiet U B E RS | C H TS P LA N

3.1 - . — Baugrenze . g
4. Einfriedungen Geholzliste
4. Verkehrsflachen infri - - -
erkenrstiache Eln'frledungein sind aus Maschenzaun (ver'zmkf F)der grau kunsfsfo"ffummonfelt) E)der als Metallgitterzaun zu Pflanzqualitt: Str. 2xv.: 0.B.; 60-100
errichten, Hohe maximal 2,00 m; Sockel sind bis maximal 10 cm Uber dem Geldnde zugelassen.
4.1 StraBenverkehrsfldche, &6ffentlich ca = Hasel (Corylus avellana) \
5. Werbeqnlagen cm = WeiRdorn (Crataegus monogyna) ) Pl b' _I_ e S
. Werbeanlagen sind bis 3,0 m? GroBe je Betrieb zugelassen. Werbeanlagen an Fassaden sind bis 10,0 m? cs = Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea) Clﬂge Ie —
5. Grunflachen zugelasssen. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzuldssig. Eine Beleuchtung der ;ee - Efaffetnh?ﬁ;ﬁz;ﬁf%f?:;ﬁumpﬂew} - — T lﬁ"‘
Werbeanlagen bzw. Lichfreklamen ist nurim Zeitraum zwischen 07:00 Uhr und 22:00 Uhr zul&ssig. Die geplanten 1:3 ; S'g;::; (ng;rus spinoga) — B\
5] - Gronfidche &ffentlich Werbeeinrichtungen sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen. t = Kreuzdom (Rhamnus cathartica) ==tz ‘j;«u' 3 |
6. Fassadengestaltung ‘ A 1l
o ) Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfldchen sind nicht _ ) b Si'é b&ri:llkajéﬁ @5
52 Grinflache privat zugelassen. FUr groBfléchige Glasfassaden (ab 20 m2 GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete Heister wahlweise: “Lohhof [ B Nes b= n
Verglasung oder Markierung zu verwenden. Pflanzqualitat: Hei. 2xv.; 0.B.; 100-125 5, -
6. Regelung des Wasserabflusses . /A !
7. Larmschutz H = Hainbuche (Carpinus betulus) rE; - i
.. . ) o ) . ) . . . Holz-Apfel (Malus silvestris) | @ )
6.1 —» Entwdsserungsgraben Niederschlagswasser. Bestand. Als maximal zul&ssige, immissionswirksame, fldchenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundsticksfléche Trauben-Kirsche (Prunus padus) & SchiE[!hor VW
(Lw") werden im GE 2 und GE 3 festgesetzt: Vogelbeere (Sorbus aucuparia) v j2s/ =2
7. Bepflanzung

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)

Q@ -
‘ Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 60 dB (A) Pilanzschema 2 & et j

7.1 Zu pflanzender Laubbaum. Pflanzqualit&t: 3xv, Stammumfang 18-20 cm. A indli St et -
P - Flianzq imumiang . o ) _ , ) , Pflanzabstand zum landwirtschaftiichen Weg: 1,5 m A Meigdling = & 2o I
Zu verwendende groBkronige Bdume (1. Ordnung) im &ffentlichen bzw. privaten Hinweis zum L&rmschutz: Mit dem Bauantrag kann von der Genehmigungsbehdrde durch Vorlages einer e e S e ¢
Bereich: schalltechnischen Untersuchung verlangt werden, dass vorgenannte Werte eingehalten werden. [_landwirtschaftlicher Weg|
Acer platanoides - Spitz-Ahorn m|20] 20 {20]20]20]20 ]LED 120]20]
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche 8. Versiegelungen e rc | rc I e | Iv Y l v | Ix l Ix | oIx |
Quercus robur - Stiel Eiche 0 [ ! i cs | ca | sn |
. . . 8.1 Stell- und Parkfldchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen. Zul&ssig sind: Rasenpflaster, -gitter - | PS | p‘s Lo I c:"n 1 i C,S ) | c[ : l . = =5
Tilia cordata - Winter-Linde . . ) - o wi Tos H'lemirt | it cs [ ca | ca ! sn |
und Schotterbeldge. Ausgenommen sind Bereiche, in denen Gefahr besteht, dass wasserverunreinigende =i i P8 I S| i i : Lo i "
. ! 0 z 1 v [ v x| ko : '
Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Bdume (2. Ordnung) in privatem Grin: Stoffe versickern konnten. SR B R, 1 r ] vGéw:rt:[ eb:etx | | g
In Ergénzung bzw. alternativ zu den nachfolgend aufgefUhrten Baumarten kénnen im 8.2 Die &ffentlichen Verkehrswege sind mit folgenden Bel&igen zu befestigen: Fahrbahn in Asphalt. €4
Privaten Bereich Obstgehdlze (Hochstdmme bzw. Halbstdmme) gepflanzt werden. Gehslzliste
Pflanzqualitat: 3xv, Stammumfang 14-16 cm. 8.3 Baumscheiben innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen (Parkbuchten) mUssen mindestens eine Fidche von
2 x 2 m, oder einen Durchmesser von 2 m lichter Weite haben. Baumgruben sind bis in 1,50 m Tiefe Pflanzqualitat: Str. 2xv.; 0.B.; 60-100 VERFAH RENSVERMER KE
Carpinus betulus - Hainbuche auszukoffern.
Malus silvestris - Holz-Apfel ca = Hastel {Conylus avellana)
Prunus padus - Trauben-Kirsche o sm; = Weksdom(Craiaegus menngyme)
Sorbus Zucuporio Vogelbeere 7. Baubeschrankungen cs = Gemeiner Hartriegel (Comus sanguinea) 1. Aufstellungsbeschluss
- . . . . . . . v = Ligust igust . : s g g N . . :
ForKrefsirate st mit bavliehen Anlagen ein Mindestabsiand von 15,00 m efnzuhaten I; = Hsgglfe‘:\ﬁ:-s’gi:: ;Egnnf‘;ueff;losfeum) Die Gemeinde Oberschneiding hat in der &ffentlichen Sitzung vom 14.09.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
. . ps = Schlehe (Prunus spinosa) A L U . !
7. Q ® Q@ 7u pflanzende Stréucher. Pllanzschemata 1 und 2 geméB textlicher Festsetzung zur 10. Bdschungen b % pEpRsROc Anderung des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen
GrOnordnung Nr. 5.5. Neu anzulegende B&schungen mUssen standsicher sein und dUrfen nicht steiler als 1:1,5 ausgebildet werden. = Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Holunder (Sambucus nigra) 2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

sn
73 . 70 erhaltendes Gehdlz 11. Zu- und Abfahrten der Baugrundstiicke Die Gemeinde Oberschneiding hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 24.01.2023 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit

Die Zu- und Abfahrten der Baufléchen im Gewerbegebiet sind aus der ErschliessungsstraBe zu nehmen. Heister wahlweisa_: :
8. Sonstige Planzeichen Zusatzliche eventuell notwendige ErschlieBungsstraBen sind von den jeweiligen Gewerbebetrieben zu errichten. Pflanzqualitat: Hei., 2xv., 0.B., 100-125 vom 17.04.2023 bis 22.05.2023 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
8.1 o mm —— Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan .. B ?ﬁiﬁéﬁmﬂgﬁ;i’zzﬁ:ﬁ) 3. Vorzeitige Behdrdenbeteiligung

GRUNORDNUNGSPLAN Stiel-Eiche (Quercus robur) besser: Hei., 2xv., m.B., 100-125 Die Gemeinde Oberschneiding hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
8.2 . 6.0 / MaBangaben (Hinweis: Die nachfolgende Nummerierung erfolgt gemdaB dem rechtskraftigen Gronordnungsplan zum Esche (Fraxinus excelsior) § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis einschlieBlich 22.05.2023. durchgefUhrt.
Bebauungsplan GE "Siebenkofen" vom Mai 2000) _
(Hinweis: Schema 3 ist im Geltungsbereich Deckblatt Nr. 1 nicht relevant) 4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss

A : B : Pflanzabstand zur Kreisstralke: 4,5 m Die Gemeinde Oberschneiding hat am 24.05.2023. den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-

| | P LAN |_| C H E H | N W E|S E 4.1 Offentliche grinordnerische MaBnahmen
° Kreisstrale ordnungsplanes in der Fassung vom 24.05.2023 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
Es gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes unveréndert. mi20l20i20l20/20]20 schlossen.
. 21 [wlps[ps|x]es|os| e ) ) y

1. Planzeichen der Flurkarte Bayern T ] Ilv l p-s | I;: T 5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 11/2022) 4.2  Private grinordnerische MaBnahmen & : Geweri'ine ot Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.05.2023 wurde mit Begrindung,
1.1 Flurgrenze Zur Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden ist ein 6 m breiter Grinstreifen vorgesehen, der in den Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 22.06.2023 bis

privaten GrundstUcksbereich fallt. Hier soll eine zweireihige Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen erfolgen. einschlieBlich 24.07.2023 zur Einsicht éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 14.06.2023
1.2 Grenzstein Die Bepflanzung istin Pflanzschema 1 dargestellt. Gehdizliste ortsUblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemdaB

Der 7 m breite GrUnstreifen entlang der KreisstraBe 72 fallt ebenso in private Hand und soll zur Eingrinung des . . L - .

Gewerbegebietes mit einer zwei- bzw. dreireihigen Hecke bepflanzt werden. Nach Ricksprache mit dem Pflanzqualitat: Str. 2xv.; 0.B.; 60-100 § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 14.06.2023 bis einschlieglich 24.07.2023 durchgefUhrt.
1.3 Flurstcksnummer Wasserzweckverband ist eine Bepflanzung mit flachwurzelnden Stréiuchern zuléssig. (Pflanzschema 3). Die 6. Satzungsbeschluss

Bepflanzung des stdlichen GrUnstreifens ist in Pflanzschema 5 dargestellt. cs = Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

= Li i Die Gemeinde Oberschneiding hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
} Zur Gliederung des Gewerbegebietes sind entlang der kinftigen Parzellengrenzen, die im Grinordnungsplan Ipvs - Iég:ﬁthe; ?ﬁi;u;ﬂp::;fg;rej - 9 9 PP 9 9 ] . 'g
1.4 Gebdudebestand noch nicht dargestellt sind, zweireihige, mindestens 2 m breite geschlossene Strauchpflanzungen b - Ecmrkrathe flonbar yiosteun 02.08.2023 nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
vorzunehmen (Pflanzschema Nr. 4). Ausgenommen davon wird die Parzellengrenze zwischen GE 2 und GE3. am 02.08.2023 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
2 . I FUr die einzelnen Parzellen sind als Ausgleich fir die Bebauung mindestens 10% der GrundstUcksfldche mit
- Sonstige Darstellungen heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die notwendige zweireihige Bepflanzung und die in den privaten Oberschneiding, den
Grundsticksbereich anfallenden grinordnerischen MaBnahmen duirfen in den 10%- Anteil eingerechnet '
2.1 — — — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans GE "Siebenkofen" werden. Parzellenarenze
miz20|20/20!l20[20]|20[20[20][20]20]20
w |
5.2 Texiliche Festsetzungen der Grinordnung gpeipejonjon |t jcejmjol NiN e,e
2| Tes[ W em[ | csfcalal w]eo[es
5.2.1 Gehdlzarten: Die Pflanzung fremdiandischer, buntlaubiger Geholzarten oder Koniferen (Nadelgeholze) ist nicht | Nachbargrundstock | [ e
zuldssig. (E. Seifert, 1. BUrgermeister) (Siegel)
| ” . TEXTLl C H E FESTS ETZ U N G EN 5.2.2 Pflanzqualitat: Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut (= aus dem Herkunftsgebiet 9 stammende Gehdlze) Gehaolzliste
zu verwenden. N 7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
523 Pflanzzeitpunkt: Die Pflanzungen sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn der einzelnen Pflanzqualitat: Str. 2xv.; 0.8.; 60-100 Oberschneiding, den
1.  Art und MaB der baulichen Nutzung gewerblichen Bauten durchzufGhren. ca = Hasel (Corylus aveliana) '
1.1 GE2, GE3: Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO 5.2.4 Lage der Ver- und Enfsorgungsleitungen: Die festgesetzten &ffentlichen und privaten Pflanzstreifen sind von cm = Weildom (Crataegus monogyna)
o jeglichen parallel verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, cs = Gemeiner Hartriegel (Comus sanguinea)
Unzuldssig sind: Gas etc.) zwingend freizuhalten. i Plaffenhiitichen (Eonymus europaeus) e
- Lagerplatze als selosténdige Anlagen . ) ) . o lv = Liguster (Ligustrum vulgare) . . . .
- Vergnigungsstétten 5.2.5 Pflanzabsténde: 1,50 x 2,00 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Gehdlze nach dem jeweiligen ps = Schiehe (Prunus spinosa) (E. Seifert, 1. BUrgermeister) (Siegel)
. . . . Pflanzschema. rt = Kreuzdern (Rhamnus cathartica)
- Schrottlagerplatze und Schrottbetriebe, ausgenommen Betriebe zum Recycling von Elektroschrott . . . . ) ) . ) .
- Anlagen, die einer Genehmigung nach § 4 BImSchG in Verbindung mit der 4. BImSchV bedrfen, 5.2.6 BournschelbengesTGITL{ng: Die Boumpflonzflochen mussep mindestens 2,50 m lang sein und sind mit geeigneten 8. Bekanntmachung / Inkraftireten
ausgenommen Betriebe zum Recycling von Elektroschrott Vorichtungen gegen Uberfahren zu sichern (z. B. Baumbdgel). Der Sat b hi Gber den Beb d Gro d | d 48 8 10 Abs. 3
. 5.2.7 Grenzabstand: GegenUber landwirtschaftlichen Grundsticken ist ein Grenzabstand mit EinzeloGumen und Heister wahlweise; Er >alzungsbeschiuss Uber den bebauungs- un runordnungspian wurde am gemaB § >
1.2 Grundflachenzanhl Heistern von 4,0 m und mit Stréuchern von 2,0 m einzuhalten. Pflanzqualitat: Hei., 2xv., 0.B., 100-125 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen
G!?Z= maximal 0.8 3 L _ , o 52.8 Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu H= Spitz-Ahom (Acer platanoides) damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Mindestens 10 % der Uberbaubaren GrundstUcksfldche sind als unversiegelte Grinfldéchen anzulegen und erhalten g . - . . . . - . .
.. . . . L .. ) . Winter-Linde (Tilia cordata) Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
gdartnerisch zu gestalten. Die festgesetzten privaten Grinflaichen gemdaB planlicher Festsetzung | 5.2 werden auf Stiel-Eiche (Quercus robur) besser Hei. Zxv. m.B. 100-125
die von Uberbauung freizuhaltende Fidiche angerechnet. 5.2.9 Abgestorbene Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen. Esichia {Fraxinus sxoeisior T G b Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
) 5.2.10 Mineralische Dinger, Herbizide und Pestizide sind auf den festgesetzten Vegetationsfléichen zum Schutz des 33Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
1.3 Geschossfidchenzahl Grundwassers und im Hinblick auf eine méglichst standortgeméBe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht 'pﬂanﬁchema 5| (Hinwels: Schema 5 ist Im Geltungsberelich Deckblatt Nr. 1 nicht relevant]
GFZ = maximal 1,6 zuldssig. Oberschneiding, den
1.4 Zahl der Voligeschosse 5.2.11 (entfallt) Pflanzabstand zur Kreisstralle: 3,0 m
als Hochstmas: i 5212 (entfalt
( ) m|20]20{20{20[{20]|20] 20]20]20!1
2.  Bauweise 5.2.13 (entfdll) 2 leelrelrelv v ivic[wx]l L e
Es ist keine Bauweise festgesetzt. o Psrl ps | cm | cm ,* IS i cs | cs | ca l sn ‘ (E. Seifert, 1. BUrgermeister) (Siegel)
2! [ps|H|em[ | n|csjca ca|sn
Gewerbegebiet
Gehélzliste

Bebauungs- und Grinordnungsplan M 1:1.000

Pflanzqualitat: Str. 2xv_; 0.B.; 60-100

=y ;,’,"]' ca = Hasel (Corylus avellana) A
cm = \Weildorn {Crataegus monogyna} -
cs = Gemeiner Hartriegel (Comus sanguines)

v = Liguster ({Ligusirum vulgare) I
Ix = Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Architekten — Ingenieure GmbH
ps = Schlehe (Prunus spinosa)
rc = Hunds-Rose (Rosa canina)
= Kreuzdomn (Rhamnus cathartica)
sn = Holunder (Sambucus nigra)
08 0,8
WHmax 15,5m FH max. 17,5 m WHmax 9,.5m FH max. 12,0 m % - i f o ” Heister wahlweaise:
60dB(A] fags | 60 dB(A) nachts 60dB(A fags | 0 dB(A) nachts RHSCeuEEE el 2, 0. 100125

H= Spitz-Ahorn (Acer piatanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Stiel-Eiche (Quercus robur) besser: Hei., 2xv., m.B., 100-125
Esche (Fraxinus excelsior}
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94347 Ascha

1. Hinweise der Wasserwirtschaft T 0996194210
F 09961942129

Zur Vermeidung von Abflussversch&rfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden ascha@mks-ai.de

Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der Flidchen zu erhalten. Anfallendes Nieder-
schlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte deshalb nicht gesammelt sondern
Uber Grinfl&ichen und Mulden breitfldchig versickert werden.

www.mks-ai.de
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B f FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung B E BAU U N GS_ U N D G RU N O RD N U N GS PLAN
694/41 ‘ ! ] M, - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
i L, L ' fols : | § “ . - i gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser 1/ _ 1/
: GEWERBEGEBIET SIEBENKOFEN :~-—-~~\‘L_’ﬁ,‘k !} '1, y (TRENOG) vom 17.12.2008 sowie das DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) G E OBE RSCH N EI DI N G SI E B E N KOFE N
o5 e UM, 20 Sy T & E | v e ey oy ‘ i zu beachten. Grundsd&tzlich ist fir eine gezielte Einleitung in oberirdische Gewdasser (Gewdsserbenutzungen) eine
e BT e |/ wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Ggf. ist eine Anderung der bestehenden - DECKBLATT N R' 1 -
¢ B I8 wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und die Aufnahmekapazitét des Regenrickhaltebeckens (DWA-Arbeitsblatt
] i A 117) nachzuweisen. FUr die Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA A 102 zu beachten
{ . und anzuwenden. PLANART PLANNUMMER
i M I &% SATZUNG B1.0
. E i : FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
" |8 dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.
3 iE | . - 2022-89
1 ;‘Vg 3 Gemeinde Oberschneiding
! I Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. T . . "
; F [ ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach Gewerbegeblet OberSChneldlng_SIGbenkOfen BAUABSCHNITT
{ : K DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine -
- ' entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
o B "
B B Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldéchenwasser gerechnet VERFAHRE'.QSTRAGER . LANDKREIEISTAT .
[+ werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grund- Gemeinde Oberschneldlng Stromeg'Bogen
s . .
s SUSKeveIShds werdsn. Pfarrer-Handwercher-Platz 4
i ) ) ) ) ) ) - REGIERUNGSBEZIRK
B Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo- 94363 Oberschneiding Niederb
8 leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) lederbayern
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versté&ndigen.
DARSTELLUNG MABSTAB
Auf Grund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander kédnnen sich dort errichtete Grundwas- DECKBLATT NR. 1 I’ P@CH'TEkr 1:1.000
serwd@rmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu . o VLANDSCHAFTS- 6,1@’
B beriicksichtigen. FUr den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ‘3? pacurea | Y
i : Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen. - Lagepldne / Festsetzungen = NGRORE
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