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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAU GB)

[1.1  Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 1 BauNVO) |
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO

1.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig.

[1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 16 BauNVO) |

1.2.1 Zulassig sind: 1- bis max. 3-geschossige Gebaude (1), entspr.
Nutzungsschablonen im Plan

1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ): < 0,35 fur Zuordnung zum Eingriffstyp B des
Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung*

1.2.3 Geschol3flachenzahl (GFZ): max. 0,6 bei I- und ll-geschossiger Bauweise
max. 0,9 bei lll-geschossiger Bauweise

1.2.4 Die Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Bauparzelle ergibt sich
aus der Lage in den fuinf Baufeldern A bis D:

A: 2WE
B1l: 2 WE
B2: 4 WE
C: 9WE
D: 2WE

|1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO) |

1.3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.3.2 Zulassig sind Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhauser entspr. Planeintragung.

|1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.1 0 BauGB, § 23 BauNVO) |

1.4.1 Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstands-
flachen und Grenzabstande gem. Art. 6 BayBO guiltig.
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[1.5  Flachen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) |

1.5.1 Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind in unterir-
discher Bauweise und im Bereich o6ffentlicher Fahrbahnen zu verlegen, jedoch
stets aul3erhalb bepflanzter Seitenstreifen.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten von
2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzuhalten (siehe
Schnittdarstellung im Plan).

Ist dieser aufgrund des begrenzten Stral3enraumes in Teilbereichen ausnahms-
weise nicht mdglich, so sind durch die Spartentrdger geeignete Schutzmalinah-
men (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

1.5.2 Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschlussleitungen sind
unter Berucksichtigung der auf offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte
zu planen und zu verlegen (z.B. im Bereich von vorgeschlagenen Garagen-
standorten und Grundstiickszufahrten).

1.6 MaRnahmen im Sinne des Immissionsschutzes (§ 9  Abs. 1 Nr. 24 BauGB) |

1.6.1 Vor Beginn der Wohnnutzung auf den Parzellen 72 mit 77 sind die beiden unter
Ziff. 4.6 der Festsetzungen durch Planzeichen eingetragenen aktiven L&rm-
schutzmal3nahmen zu errichten.

1.6.2 Die Oberkante der Larmschutzanlage unter Ziff. 4.6a, die als Wand, Wall oder
Wand-Wall-Konstruktion ausgefiihrt werden kann, muss mind. 2,80 m Uber dem
jeweiligen Geléandeniveau zu liegen kommen. Kommt eine Wand zur Ausfih-
rung, so muss diese witterungsbestandig und fugendicht sein sowie eine Luft-
schalldammung von mindestens 25 dB aufweisen.

1.6.3 Auf den Parzellen Nr. 72 mit 77 ist die Bebauung auf eingeschossige Gebaude
mit max. 4,50 m Wandhohe beschrankt. Die Gebaude auf diesen Parzellen sind
ohne ausgebaute Dachgeschosse zu errichten.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 ABS. 4 BAUGB, ART. 81 BAYBO)

|2.1 Gestaltung der Hauptgebaude

2.1.1 Gebaudehohen:

2.1.2 Dachformen:

2.1.3 Dachneigungen:

2.1.4 Dachdeckung:

2.1.5 Solar-und

Photovoltaikanlagen:

2.1.6 Dachgauben:

Max. zulassige, traufseitige Wandhdhen:

Baufelder A u. B: 6,50 m

Baufeld C: 9,75 m

Baufeld D: 4,50 m; ausgebaute Dachge-
schosse nicht zuléssig

Als Wandhdhe gilt das Mal3 von der Fahrbahnoberkan-
te der jeweiligen ErschlieBungsstral3e bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Messpunkt ist
die Mitte der stral3enzugewandten Gebaudeseite.

Max. zulassige Firsthohen:

Baufelder A u. B: 9,40 m

Baufeld C: 11,60 m

Baufeld D: 7,40 m; ausgebaute Dachge-
schosse nicht zul&ssig

Ausnahmen: siehe Nutzungsschablonen im Plan

Zulassig sind Sattel-, (Kruppel-) Walmdéacher, einfache
und versetzte Pultdacher sowie Flachdacher.

Zulassige Neigungen: 18° - 38°; die Neigung wird durch
die max. zuldssigen Firsthbhen begrenzt.

Ausnahmen: Einfache Pultdacher: Zulassig nur in Ver-
bindung mit max. 10° Dachneigung und max. Firsthéhe
(s. Nutzungsschablonen im Plan)

Flachdacher: 0-5°

Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in ro-
ten, braunen, anthrazitfarbenen und schwarzen Farbto-
nen; verglaste Teilbereiche.

Bei Pultdachern: auch Blecheindeckung
Bei Flachdachern: auch verschweifl3te Dachbahnen.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserberei-
tung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung bei
gleicher Neigung wie die Dachflache.

Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Die Ausbildung von Dachgauben ist zulassig, wenn die
Vorderansichtsflache je Gaube nicht breiter als zwei
Sparrenfelder ist. Die Dachgaube muss mind. zwei
Sparrenfelder von der Giebelmauer entfernt sein und
mit der Dachflache mindestens drei Ziegelreihen unter
dem First enden. Max. Vorderansichtsflache: 2,5 m?2
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|2.2 Gestaltung der Garagen und Nebengebaude

2.2.1 Max. zuldssige traufseitige Wandhdhe von Garagen und Nebengebduden ent-
lang Grenzen im Mittel 3,00 m; Bezugshdhe und Messpunkt s. Ziff. 2.1.1.

2.2.2 Bei Garagen sind Sattel-, Flach-, Pult- und (Krippel-) Walmdacher zulassig.

2.2.3 Baufelder A, B und D: Je Wohneinheit sind auf dem Grundsttick 1,5 Kfz-Stellplatze
zu errichten; ,halbe” Stellplatze sind auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden.
Baufeld C: Je Wohneinheit sind zwei Kfz-Stellplatze auf dem Grundstiick zu er-
richten.

2.2.4 Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe an-
zulegen, der zum o6ffentlichen Grund nicht eingezaunt werden darf (s.a. Ziff. C.4).
Der Stauraum gilt nicht als weiterer Stellplatz.

2.2.5 Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in versickerungs-
fahiger Bauweise (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter,
Schotterrasen, Spurplatten, wasserdurchlassige Steine o. &.) zu erstellen. Bi-
tuminds befestigte Zufahrten sind unzulassig.

2.2.6 Bei den Garagenzufahrten mit Gefalle zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ist eine
Wasserrinne mit Anschluss an die Grundstiicksentwasserung zu erstellen, so
dass vom Grundstuick kein Wasser auf den Straf3engrund flie3en kann.

2.2.7 Kellergaragen oder Tiefgaragen sind nur im Baufeld C zulassig.

2.2.8 Untergeordnete Nebenanlagen wie Garten- oder Geratehauschen bis zu einer
GrofRe von max. 20 gm in Holzbauweise sind auch auf3erhalb der Baugrenze zu-
lassig. Bezuglich Dachneigung und Form werden keine Festsetzungen getroffen.

2.2.9 Auf § 14 (1) BauNVO (zulassige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen) wird verwiesen.

[2.3  Einfriedungen

2.3.1 StralRenseitig: max. 1,20 m hohe naturbelassene oder hell lasierte Holzzdune mit
senkrechter (!) Lattung, Metallzadune ohne Spitzen, Gabionen (Steinkdrbe,
Drahtschotterkasten), Hecken aus freiwachsenden oder geschnittenen Laubge-
holzen.

2.3.2 Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max. 1,20 m hohe Holz-
zéaune, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzaune; Metallzaune
ohne Spitzen, Gehodlzhecken.

2.3.3 Die Randausbildung zwischen offentlichem Stral3enraum und den Baugrundstu-
cken erfolgt durch die Gemeinde mit Leistensteinen oder Pflasterrandzeilen.

Private Zaunsockel sind unzulassig. Zaunséulenbefestigung nur mittels Einzel-
fundamenten.

2.3.4 Mauern sind als Einfriedung unzulassig.

15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen Juni 2016



o

-7 -

B- u. GOP WA ,Schneidinger Feld“ — Festsetzungen durch Text, Hinweise und Empfehlungen

[2.4

Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern

241

24.2

Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelande-
modellierungen) sind nur bis zu einer H6he von max. 1,0 m ab derzeitigem Ge-
lande zulassig. Zur Vermeidung von Zwangspunkten fir den jeweiligen Nach-
barn sind evtl. Aufschittungen oder Abgrabungen entlang von Grundstiicksgren-
zen mit mindestens 0,5 m Abstand zu errichten und mit einer Boschungsneigung
von max. 1:1,5 (oder flacher) auszubilden.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur ist die Ausbildung von
Stutzmauern als gestalterisches Element ausschlie3lich als Naturstein-
Trockenmauern oder Gabionen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m (gemessen
ab Urgelande) zulassig (keinerlei Gelandeveranderungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen ohne nachbarliche Zustimmung - s.a. Ziff. 3.3.4 der Festsetzun-
gen zur Griinordnung).

Stutzmauern entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstra3en sind in keinem Fall
zulassig.

2.5

Stral3enbeleuchtung

Es wird eine insektenschonende und gleichzeitig energiesparende Stral3enbeleuchtung
festgesetzt, damit die nachtliche Anlockwirkung auf Falter minimiert wird.

Leuchtentyp (beispielsweise):
- LED-Lampen

— Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) mit geschlossenen Leuchtkdrpern und
maoglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe

— Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 680 nm

— andere, geeignete Lampentypen mit gelbem Leuchtmittel mit mind. 30 % verminder-
ter Anlockwirkung gegenuber WeiR3licht

Niederschlagswasserbehandlung

2.6.1

2.6.2

Dach- und Niederschlagswasser aus privaten befestigten Flachen sollte auf den
jeweiligen Grundstiicken vorrangig uUber ausreichend dimensionierte Versicke-
rungsflachen mit angemessener Vorreinigung versickert bzw. Gber Regenwas-
sernutzungsanlagen gesammelt werden.

Hierfur geeignete Maf3nahmen sind entsprechende Gelandemodellierungen oder
Regenwasserzisternen mit gedrosseltem Uberlauf in Sickermulden, Rigolen oder
in den 6ffentlichen Regenwasserkanal (Trennsystem) (s. auch Ziff. C.6).
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2.6.3 Niederschlagswasser aus offentlichen Flachen ist zunachst Uber Fugenpflaster
oder Wiesenmulden z.B. im stral3enbegleitenden Seitenstreifen oder Uber 6ffent-
liche Grinflachen bestmdglich im Untergrund zu versickern. Uberlaufe sind in
den offentlichen Regenwasserkanal vorzunehmen.

2.6.4 Fur jeden der beiden Bauabschnitte ist innerhalb des Geltungsbereiches ein aus-
reichend dimensionierter Regenrtckhalteteich zur Einleitung s&mtlicher Regen-
wasserkanale anzulegen.
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3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (ART. 4 ABS. 2 BA YNATSCHG)

[3.1  Offentliche Griinflachen

|3.1.1 Umsetzung, Pflanzenqualitat, Mindestpflanzgré3en

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzun-
gen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der Pflanzpe-
riode nach Erstellung der Erschlie3ungsflachen fertig zu stellen.

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im o6ffentlichen Bereich muss den Gitebestim-
mungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgroRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,
STU = Stammumfang, o. B./m. B. = ohne / mit Wurzelballen.

Falls in ausreichenden Stickzahlen vorhanden, ist standortgerechtes, autochthones
Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden des Naturraumkomplexes ,Unterbayeri-
sches Hiugelland* abstammende Gehdlze) zu verwenden.

[3.1.2 Auswabhlliste zu verwendender groRkroniger Einzelbaume

Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche
Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde
u.a.

[3.1.3 Auswabhlliste zu verwendender klein- bis mittelkroniger Einzelbdume

Aufgrund des begrenzten StraRenraumes in den offentlichen Rand- bzw. Mehrzweck-
streifen sind zur Vermeidung von Wurzelschaden nur klein- bis mittelkronige Baume zu
verwenden.

Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
Crataegus lavallei "Carrierei”  H, 3xv, STU 14-16 - Apfeldorn

Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
Prunus avium "Plena’ H, 3xv, STU 14-16 - Kleinkronige Kirsche
Pyrus calleryana “Chanticleer” H, 3xv, STU 14-16 - Stadtbirne

Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche

Sorbus aria H, 3xv, STU 14-16 - Mehlbeere

u.a.

Obstbaume H, 3xv, STU 12-14

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schonstein, Gravensteiner, Berlepsch,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder, Boscop, Winterrambour
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Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle, Alexander
Lucas

Zwetschgen: Hauszwetschge, Ersinger Frihzwetschge, Buhler Frihzwetschge
Kirschen:  GroRRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Friihe Herzkirsche, Ludwigs Friihe

Walnuss: als Samling
u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten

[3.1.4 Sicherung der Baumstandorte im StraRenraum |

Die gemalf} Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzungen in den
Baumstreifen sind durch geeignete MalRhahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch
Fahrzeuge zu schitzen (Bugel, Poller, Granitfindlinge 0.a.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 6 gm als Baumscheibe von Oberflachenver-
siegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.). Zur ausrei-
chenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im Strafenraum ein
Baumbewasserungsset einzubauen.

Private Garagenzufahrten missen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu den
nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Baumen aufweisen.

Auf den einzuhaltenden Mindestabstand von 2,50 m mit unterirdischen Leitungen zu
den festgesetzten Baumstandorten gem. Ziff. 1.5.1 und 1.5.2 wird nochmals verwiesen.

[3.1.5 Auswabhlliste fiir Geholzgruppen aus Heistern und Strauchern |

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher
in Gruppen von 3-5 (7) Stick einer Art, Heister einzeln eingestreut.

Heister: Mindestpflanzgré3e 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - Weil3-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Birne

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Straucher: verpflanzte Straucher, Mindestpflanzgrof3e 60-100,
mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus* - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare* - Liguster
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Lonicera xylosteum* - Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula* - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix in Sorten - Diverse Weidenarten

Sambucus nigra - Gemeiner Holunder

Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus* - Wasser-Schneeball  u. a. geeignete Blitenstraucher

* nicht an Kinderspielplatzen; hier sind keine Pflanzen zu verwenden, von denen Teile
beim menschlichen Verzehr Vergiftungserscheinungen hervorrufen kénnen; insbe-
sondere ist die Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit vom 17. April 2000 zu bertcksichtigen.

Eine Beimischung von bis zu 50% Gartenzier- und Blitenstraucher ist in den festge-
setzten zweireihigen privaten Geholzstreifen zulassig.

[3.1.6 Wiesenflachen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréauter- und Stau-
denanteil vorzunehmen. Entwicklung zu extensiven Wiesenflachen ohne jegliche Diun-
gemal3nahmen.

[3.1.7 Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf offentli-
chen Flachen ist unzulassig (s. a. Ziff. C.7).

[3.1.8 Pflege

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehoblze glei-
cher Art und GroR3e zu ersetzen.

Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgutes zu
mahen.

[3.2  Private Grinflachen

Pro Parzelle ist je 300 m? Grundstucksgro3e ein mittel- oder grol3kroniger Einzelbaum oder
ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, um ein Mindestmal3 an optisch
wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu erzielen.

15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen Juni 2016



o

-12 -

B- u. GOP WA ,Schneidinger Feld“ — Festsetzungen durch Text, Hinweise und Empfehlungen

|3.3 Freiflachengestaltungsplane und Grundsticksnive llements

3.3.1 Fur die offentlichen Griunflachen (innerdrtliche Grinflachen, seitliche Bauge-
bietseingriinung) sowie fur die Mehrfamilienhaus-Grundsticke in Baufeld C sind
qualifizierte Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplane im Einvernehmen
mit der unteren Naturschutzbehdrde aufzustellen.

3.3.2 Diese sind Gegenstand der jeweiligen ErschlieRungsplanungsabschnitte bei der
Umsetzung der Malnahmen im o6ffentlichen Bereich bzw. der Baugenehmi-
gungsunterlagen im Baufeld C.

3.3.3 Es sind insbesondere darzustellen:

Art und Umfang der Bepflanzung und der Modellierung des Gelandes (Bestand
und Planung), Art der Oberflachenbefestigung, Flachen fur die Oberflachenwas-
serabflihrung oder —versickerung.

3.3.4 Zu jedem privaten Bauantrag sind mittels mindestens je einem grundstickstypi-
schem Langs- und Querschnitt das Ausgangs- sowie das geplante Oberflachen-
relief darzustellen. Das Gelande ist hierzu zu nivellieren, Punktabstand entlang
der mind. 2 geforderten Schnitte max. 5 m.

[3.4  Offentliche AusgleichsmaRnahmen

3.4.1 Der in der Begriindung mit Umweltbericht ermittelte Kompensationsbedarf (als
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft) von 19.789 m? fur BA | wird
durch Abbuchung von folgenden Okokontoflachen der Gemeinde Oberschnei-
ding erbracht:

O 2: Grundstiicke FI.Nr. 908, 908/1 und 908/2 Gmkg. Wolferkofen
Okokonto O 2 Abbuch'l.mg Faktor Anerkennungsflache Zinsgewinn
(reale Flache)
Beginn 7.394 m? 1,94 14.348 m2
bereits abge-
bucht:
. - 2.500 m2 1,94 - 4.850 m2 --
Baugebiet
Génsberg
bereits abge-
bucht:
o - 4.222 m2 1,94 - 8.190 m2 -
Baugebiet Mit-
terspitz
Abbuchung
vorliegende -672 m2 1,94 - 1.308 mz
Planung
Verbleibende
Okokontoflache 00 m? 00 m=
15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen Juni 2016
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Wiirdigung des Eingriffes der Okokontoplanung O2 in das Uberschwemmungs-
gebiet des Odbaches aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

— Die Retentionsraumbilanz ist positiv.

— Auswirkungen auf Dritte sind nicht zu erwarten.

— Die Umgestaltung am Ufer (Abflachung) wird als unwesentlich eingestuft.

— Die Pflanzung von einzelnen Schwarzerlen im Uberschwemmungsgebiet wird
durch die Offnung des Ufers ausgeglichen.

— In das Grundwassergeschehen wird mit der Okokonto-Planung nicht einge-

griffen.

O 3: Grundstiick FI.Nr. 155 Gmkg. Niederschneiding

Abbuchung

Okokonto © 3 , Faktor Anerkennungsflache Zinsgewinn
(reale Flache)
Beginn 3.890 m? 0,93 3.610 m?
bereits abge- ) )
bucht: — 00m 00m
Abbuchung
vorliegende - 3.890 m2 0,93 - 3.610 m2
Planung
Verbleibende
Okokontoflache 00 m? 00 m?

Wiirdigung des Eingriffes der Okokontoplanung O3 aus wasserwirtschaftlicher

Sicht:

— Es sind keine Mal3Bhahmen in unmittelbarer Gewéassernahe vorgesehen.

O 5: Grundstiick FI.Nr. 1002/1, 742/T und 982/T Gmkg. ReifRing

Okokonto O 5 Abbuch_l_mg Faktor Anerkennungsflache Zinsgewinn
(reale Flache)
Beginn 7.460 m? 3,0 22.380 m?
bereits abge- ) 5
bucht: -- 00 m 00m
Abbuchung
vorliegende - 4.957 m2 3,0 -14.871 m2
Planung
Verbleibende
Okokontoflache 2.503 m? 7.509 m

15-47-02-P
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Planentwurf und Anerkennungsfaktor der Okokontoflache O5 sind mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen (Herrn Starzer) ab-
gestimmt. Derzeit wird eine wasserrechtliche Detailplanung erstellt.

Wiirdigung des Eingriffes der Okokontoplanung O5 aus wasserwirtschaftlicher
Sicht:

— Die Retentionsraumbilanz ist durch die neue Bachbettanlage - ergadnzend
zum Erhalt des alten Bachbettes als Flutmulde - sowie die Schaffung von zu-
satzlichen Gelandemulden positiv.

— Auswirkungen auf Dritte (Ober-/Unterlieger) sind nicht zu erwarten.
— Ufergestaltung und Bepflanzung erfolgen naturnah.

— Eine Vorabstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Fachberatung
fur Fischerei ist bereits erfolgt.

3.4.2 Die auf diesen drei Okokontoflachen vorgesehenen Erstgestaltungs- und Pfle-
gemalRnahmen werden Bestandteil des vorliegenden Bebauungs- mit Grinord-
nungsplanes und hiermit festgesetzt.

3.4.3 Die Ausgleichsflachen sind mit Satzungsbeschluss durch die Gemeinde an das
Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen Juni 2016
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3.4.4 MaRnahmenplan Okokontoflache O 2, M ca. 1:1.000
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Pflanzabstande einhalten:
- zu den landwinschaftlichen Mutzflachen

4 m bei Baumen und Heistern, 2 m bei Stréuchern
- zum Wiesenweqg 2 mbei sdmtlichen Gehidlzen

=2 m Hiahe, 050 m bei Strauchern <2 m Hihe
-im Sicherheitsbereich der 20 kY-Freileitung (je 8 m)
keine Gehdlzpflanzungen.
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Massnahmen:

Abflachunyg des Ufers (neue Bdschungsneigungen 1:3 b 1:8)und Gestattunyg einer vollstdndig mihbaren
Retentionsmulde mit unters chiedlichen Bédschungsneigungen und Ablussmdglichkeit zum Gemdsser, unter
Schaffung won unters chiedlichem, leicht welligem Bodenralief
- Abtragstiefe bis 05 m (maximal 0,78 m) unter Feldndeoberk ante
- kein Grundwazzeranschnitt, mind. 0,5 m Elberdeckung!
- abgetragenes Bodenmaterial abfahren und auierhalb won Talniederungen und feuchten Senken, nach
M glichk eit auf Ackerflichen ausbringen

Fliche: 840 m*
Bodenabtrag: ca. 340 m®

- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Strduchern und Heistamn
- Anteil der Heister ca. 9%, Anteil der Straucher ca. 895%; Gehdlzaten =. Text
- Mindestpflanzqualitit Heister: 2 x werpflanzt, 150-200 cm
- Mindesztpflanzqualitdit Straucher: verpflanzt, G0-100 cm, mind. 2 Tricbe
- dusschlieklich autochthones Pflanzgut mit Machweis der regionalen Herkunft
- Pflanzabstand: ca. 1,50 1m, Pflanzreihen diagonal vers etzt, Pflanzung in Gruppenwon 3-5 (7) Stick
einer At

Flizhe: 180 m*?

Fflanzung von 3 Stiel-Eichen
B, - Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 2 % verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
- dusschlieklich autochthones Pflanzgut mit Hachweis der regionalen Herkunft

Fflanzung von 10 Schwarz-Erlen als Ufergehidlze, an der Mitelwasserlinie des Baches
- Mindestpflanzqualitit: H eister, werpflanzt, 150-200 cm
- ausschlieklich autochthones Pflanzgut mit Machweis der regionalen Herkunft

I:I Gehiksdume: der natiirlichen Sukzession dberlassen, keine Pflege

Fliche: 260 m?

|:| Warbereitung der Fliche fir Mihgutibertragung bzw, fnzaat:
nach Mulchmahd (Abmahen mit Zerkleinern des Mahgutes): Ffligen ban. Grubbern und Eggen
(zweimalige Bodenbearbeitung!)

Flache: 5627 m?

- Ausbringenvon M3hgut aus gesigneten Lands chaftspflegeflichen - Feochtlagen der Region (Grike
l:l der Spenderfliche ca. 0,65 ha) bei gleichm dkiger Verteilung auf der Flache, W ahl der Spenderfliche in
Abstimmung mitder Unteran Maturschutzbehidrde
- altern ativ Anzaat mit autochthoner Regio-5aatquimis chung fir Feuchtwizzen (Herkunfleragion:
Bawer. Molassehigelland mit Schotterplatten und Altmordnen), zur Wermeidung von gehduftem Auf
kommen unenminschter Pflanzenarten ist die Herbstanz aat zu beworzugen; Anwalzen des 5aatqutes

Fflege:

- nach Ausbringen des M &h- bzw. Saatgutes bei 10 bis 15 cm Wuchshdhen zur Unkrauth ek smpfung und
firzchnellen Harbenschluss sagq. "Schripfs chnitt! durchfibren

- weitere Pflege je nach Entwick lungsstand, grunds tzlich einschlieklich der bestehenden Grinlandflichen

Anveimalige Mahd pro Jdahr (2. Junihdtte und September), je nach Aufivuchs 1. Schnitt u.U. bereits Ende Mai
Entwick lungsziel: Extenzivgrinland - faucht

Fliche: 6734 m?
."‘Z'\. Entfernen des Jigerstandes

A Anlage eines W ildschutzzaunes aufdie Daverwon S Jahren

- beim Auftreten won Problemunkrautern Fflege in Abstimmung mitder Unteren Maturschutzbehdrde anpassen.

- Mahd jeweil unter Abfuhr des Mihgutes.

- Kein Einsatz von organischen oder mineraliechen Diingemitteln sowie Bioziden, keine Kakung, keine Beweidung.
- Beinotwendigen Unterhatungsmaknahmen darf das R dumgut nicht auf der Flache gelagert werden.

Hinweis:

Fallz die Mihgutibertrag bz, die Ansaat nichtzum gewinschten Erfolg fihrt, wearden die 0.9, Maknahmen wiederhalt.

15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen
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3.4.3 MaRnahmenplan Okokontoflache O 3, M ca. 1:1.000

F241-0041-
+ 001
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Flanung

Aushbringen von Schnittgut aus der dstlich angrenzenden Landschaftspflagefliche (FLM1. 155/ T)

Wiesenbrache (Brennesselflur), mit jungem Gehdlzaufiwuchs (Eiche, Weikdorn, Besenginster):
Beszeitigung des vorhandenen Gehdlzaufrouchses und Abtransport des Pflegegutes;

nach erfolgter Mahd Schnittgut aus der d=tlich angrenzenden Landsch afts pflegefliche ausbringen;
Mihgutausbringung bei Bedarfwiederholen

|:| Fliche auffillen und planieren, zur Schaffung einer Zufahrtsmdglichk eit zur ndrdlichen Wiesenbrache;

I:l Wiesenbrache, mit dltarem Gehdkzaufwuchs (Eiche, Esche, bis zu G m Hdhe):
Beseitigung des vorhandenen Gehdlzaufwuchses und Abtransport des Pflegegutes (mit Ausnahme des
amtlich kartierten Biotopes 7244-41.01); bei Bedarf Sttere Gehdkze roden und W urzelsticke antfernen

FPflege der Gesamtilichen:
dber2 bie & Jahre (je nach Entwicklungsstand) Aushagerung durch zwei- bis dreimalige b ahd pro Jahr,
anschliefkend 2in- bis 2Zweimalige Mahd proJahr(Schnitzeitpunkt ab 15.06.7%

Kein Einsatz von organischen oder mineralschen dngemitteln, chem. Pflanzens chutzmitte In s owie Bioziden;
keine Kalkung; Mahd jeweils unter Abfubr des MEihgutes (keine Mulchmahd) und ordnungsgemdfker Entsorgunag
bz Wenwertung.

15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen Juni 2016
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3.4.4 Malnahmenplan Okokontoflache O 5, ohne Mafl3stab (Stand Juni 2016)

o't s 1dab 4105 " Tar4ss LU

1y fobuptugy

oc'ISE Av0s

‘ualyejge

BiBnz uuep 'afe) alaiyaw Jagn sinbuiney sap uassejuabian -
4 uasse| uawwoxne azjoyabiayn -
s Ua}[eyla SI3SSBMI0) S3P JBJ3IAINPNAS J3P UDA |31A ISYaBow -
E s|1j0i4 sap Bunianaiglaa Japo Bunjaimap auay -
uawinel Biyiasgiey dnu uaisag uwe 'usBIuyaIsoy ulinu -
uaseluanelq) UoA Ziesuig uiay -

uapjundsiyaisag uayasifio|oxo Jaun Bunwney -

(31yer ¢ syl fow puelsgeIsapuly) uawinel yepag 134 31513 -
uaaynyainp

puauoyasinieu 3sydifiow uawyeugewsbunyeyiaiun abipuasmyou

:Bunyjeyaunia sseman

A

08 15€ "o 4108

Jayn sanau - Bunya|

66'05¢ "G 2t may foni pUBISQY-w 0}

g ose By an ey

v

U|INH3A (AAN 1300 W 0G'0) NN'NW ZGE B3 yne sig
Jnejyaeg Janau Bunblamzay

jus|j@1siaylapaim usfieuielq auapueyioa -
sneqiaalajn pun -yog uauapueyioa sap Bunbiosjug
ajydaiabyoe) pun neqsny ‘uasse|aq ap|nwin| 4 sje (yaeqyy -
‘wigynya|g pun -jjeid uoafunppgsny -
uaial|apow auuag-1assembuapaly uabuniapaiquap 1aq -
(AW 180) W OO’ p Xew jne
uabuniapaiqias pun w gg' | "ed yne uabunbuasuig ajanpund -
YO H-AAN JNE W 05 Z "8I INaU ayaiquaqyIeg aydipiuydIsyaInp -
% £1'0:nau a||gjab|yog -
% 81'0 e 3)|eseblyog -
(ywwniyab el
s1q jwwniyab Buniynjuaiu) w gl "ed peqyaeg sanau abuen
w g &2 :paqyaeg safijewaya abue

1e9

:BunBapiaAlassemen

N sayabow) Bununezuig auay juabuligue

w g “puiw Biaspiag
:uafunya] uauapueyJoA uap Nz -
uJayanes pun uawneg 13q W
“UBYIBPZINN UBYII[YBYISLIMPUE] Uap NZ -
‘ua)eyuIa apuBISqRIUR)Y
i(siwapuiyssnigy

SigJaAIaqIg pun -piips uabab zinyaswneg

:usBunzuepd
wy
3 un 4 43uid Bunyeisag
M o 1s¢ B wontaavie T — ~— et
= .mN—O.\E,t._ngw_.m.m.um&nK:SnLv..,...... YeInze
nm._mm. av0s = 4 ™ ) :
Weg by

“(|3JeIS13MUIH) J3)N LIBUIS SUSIS3PUILL LB

Bunuyaiazuuayshunyapyoy pun (aned
-ugjag pun Jyodjajuey) Bunjyailoazinyag -
Bunyiajiassemqy apualang

1 uSH

Juni 2016

15-47-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen



-20 -

(ﬁP B- u. GOP WA ,Schneidinger Feld“ — Festsetzungen durch Text, Hinweise und Empfehlungen

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

|C.1 Bodendenkmaler

Gemal3 Bayerischem Denkmal-Atlas befindet sich im eigentlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kein Bodendenkmal. Aufgrund der Nahe zu bekannten Bodendenk-
malern in der Umgebung sind allerdings Funde auch im Geltungsbereich nicht auszu-
schliel3en.

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayer. Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs.
4 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbeh6rde einzuholen.

Unter Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen wurden daher bereits im Vorfeld des
Bauleitplanverfahrens entsprechende archaologische Sondagegrabungen im BA | durch-
gefuhrt und sind ggf. auch beim spater zur ErschlieBung anstehenden BA 1l erforderlich.

Sollten die Sondagen ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers
eine archaologische Untersuchung durchfiihren zu lassen.

|C.2 Fassadengestaltung

Die AuRRenflachen sollten mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung versehen
werden. Grelle Farbtone sollten vermieden werden. Holzverschalungen in hellen Farb-
tonen, Glasanbauten/ Wintergarten als Klimapuffer zur Energieeinsparung sowie Fas-
sadenbegrinung sind maoglich.

Auf orts- und regionsuntypische Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe,
Klinker und reflektierende Metallverkleidungen sollte aus gestalterischen Griinden ver-
zichtet werden.

|C.3 Gebaude- und Zaunsockel

Aus gestalterischen Grunden sollten eventuell gepl. Geb&ude-Sockel aus Zementputz
farblich gleich mit der Fassade angelegt werden, um optisch nicht hervorzutreten.

Entlang der Parzellengrenzen werden anstelle von unzulassigen Betonsockeln z.B.
Trockenmauern aus Granitlesesteinen bis 15 cm H6he vorgeschlagen, um die biologi-
sche Durchgangigkeit fur Kleinlebewesen zu erhalten.

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollte jedoch auf Zaunsockel grundséatz-
lich verzichtet und Hohenunterschiede sollten mittels - ggf. bepflanzten - Gelandebo-
schungen bewaltigt werden.
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|C.4 Gestaltung von Garagen und Garagenvorplatzen |

Garagen und Nebengebaude sollten dem Hauptgeb&ude in Farbgebung, Form und Ge-
staltung angepasst und untergeordnet werden.

Bei Garagen und Nebengebduden sollten Flachdacher nur in Verbindung mit einer
Dachbegrinung errichtet werden.

Zur Vermeidung unnotiger Flachenversiegelung sollten Grundstiickszufahrten und Ga-
ragenvorplatze/Stauraumlangen so flachensparend wie mdoglich gestaltet werden
(Hochstlange maglichst nicht tber 5 m).

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so kdnnte auf die Lange der
Einfahrten zur Gliederung und aus gestalterischen Grinden ein Pflanzstreifen entlang
der gemeinsamen Grenze von ca. 1 m Breite angelegt werden.

Stauraume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundstiicken sollten
entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezaunt werden.

|C.5 Dach- und Wandbegriinung |

Dach- und Fassadenbegrinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch an
Garagen und Nebengebéauden sollten aus 6kologischen und gestalterischen Griinden,
wo immer mdoglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fensterlosen Flachen -
vorgesehen werden.

|C.6 Nutzung von Regenwasser |

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen zur
Schonung der Ressource Grundwasser in ausreichend dimensionierten Regenwasser-
sammelanlagen (Zisternen) zu sammeln und Uber gesonderte Regenwasserleitungen
einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspilung)
zuzufuhren. Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen (Verwendung von Titanzink!) sowie
auf die nicht zulassige direkte Verbindung zwischen Trink- und Regenwassernetz wird
in diesem Zusammenhang ausdricklich hingewiesen (vgl. auch Trinkwasserverordnung
§ 13 Abs. 4 und § 17 Abs. 6).

Die Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspilung ist nur bei einer entspre-
chenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband mdglich.
Die Erstellung der Regenwassernutzungsanlage ist vorher der Gemeinde mitzuteilen.

Auf jedem Grundstiick wird bereits in Zusammenhang mit den 6ffentlichen Erschlie-
Bungsmalinahmen eine Regenwasserrickhalteeinrichtung mit einem Puffervolumen von
ca. 5I/m? Grundstiicksflache, jedoch mind. 3 m® und einer Drosseleinrichtung, die den
Abfluss auf max. 0,5 I/s beschrankt, eingebaut, um eine geringere Dimensionierung des
Kanalnetzes zu erméglichen und um Abflussspitzen zu minimieren.

Die Notwendigkeit dieses Einbaus wird in die notariellen Kaufvertrdge aufgenommen,
wobei die Bauplatzerwerber die Kosten zu tibernehmen haben.
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|C.7  Verzicht auf Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Flachen |

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Dingemitteln, atzenden
Streustoffen und Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, der angren-
zenden Vegetation und der Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden und Kat-
zen, auch auf privaten Garten- und Verkehrsflachen unterbleiben.

|C.8 Kompostierung |

In jedem Hausgarten sollte ein Kompostplatz fir anfallende Kichen- und Gartenabfélle
angelegt werden.

|C.9 Pflanzenauswanhl |

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte auch fur private Pflanzungen
weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende
Gehdlze) Verwendung finden.

Im l&ndlichen Raum sollten in Privatgarten moglichst wenig fremdlandische Gehdlzar-
ten und Koniferen (Nadelgehdlze) gepflanzt werden. Als Orientierung fur standortheimi-
sche Gehdlze kénnen die Pflanzenlisten des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes fur
die offentlichen Pflanzflachen dienen.

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubgehélzen
sowie fremdlandische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze sollten zumindest am
Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf Nachbargrundstiicke oder
auf den offentlichen Raum einwirken.
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C.10 Einzuhaltende Grenzabstande gemaR Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Art. 47 AGBGB

(1) Der Eigentumer eines Grundstickes kann verlangen, dass auf einem Nachbar-
grundsttick nicht Baume, Strducher oder Hecken... in einer geringeren Entfernung als
0,50 m oder, falls sie Gber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von
der Grenze seines Grundstuickes gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

(1) Gegenuber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstiick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden
wurde, ist mit BAumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

(2) Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstandes kann nur verlangt werden,
wenn das Grundstiick die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit
gehabt hat, zu der die Baume die H6he von 2 m Uberschritten haben.

|C.11 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweise trotz ordnungsgemaler
Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kdnnen, die zu dulden sind.

|C.12 Elektrische ErschlieRung

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, fir die Hausanschliisse
sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfiihrungen vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berlcksichtigung der im offentlichen StraBenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen - wird
nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind
bauseits geeignete SchutzmalRnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das zu-
standige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabel-
schaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen oOrtlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.
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|C. 13 Okologisches Bauen

Im Interesse einer dkologisch verantwortungsvollen Bauplanung und —ausfiihrung sollte
auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

» die bekanntermal3en oder potentiell gesundheitsschadlich sind (z.B. PVC)

» die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfahren
gefertigt werden kdnnen (z.B. Tropenholz)

* bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallprodukte
anfallen (z.B. Verbundwerkstoffe).

|C. 14 Alternative Energieversorgung, Energieeinsparung

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente Brenn-
wertheizungen oder Holzpelletssysteme zum Einsatz kommen; der Einbau von thermi-
schen Solarkollektoren zur Heizungsunterstiitzung und Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung sollte erfolgen; ggf. sollten zunachst auch nur die entsprechenden Installati-
onen (fUr einen spateren Einbau) vorgenommen werden.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und Land ist
ggf. moglich.

Neubauten sollten den Standards fir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder zumindest der KfW-Effizienzh&user entsprechen.

Wegen mangelnder Energieeffizienz sollte Strom zur Wéarmeerzeugung nicht (mehr)
verwendet werden.

Wintergarten sollten im Sinne einer effizienten Energienutzung nur unbeheizbar und
vom Gebaude thermisch isoliert oder integriert in die Gesamtddmmung mit entspre-
chender Warmeschutzverglasung errichtet werden.

|C. 15 Unterbau von StraRen und Wegen

Gemald dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-
1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-
Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum
Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material fir den Unter- und Oberbau von Stral3en und Wegen
sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes
Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

Das zu verwendende Material muss den Anforderungen und Gutebestimmungen den
»Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die einzuhaltenden
wasserwirtschaftlichen Gutemerkmale bei der Verwendung von Recyclingstoffen im
Stralenbau in Bayern® - Bekanntmachung der Obersten Baubehtérde im Bayer.
Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 geédndert mit Bekanntmachung vom
31.01.1995 - entsprechen.
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Dartber hinaus muss Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Technischen
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - einhalten.

|C. 16 Schutz des belebten Oberbodens |

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Malie
sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frost-
hartem Inkarnatklee oder Winterraps anzuséen. Bei sdmtlichen Oberbodenarbeiten ist
die jeweils giltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke - zu beachten.

|C. 17 Abwésser aus KellergeschoRen |

Fur evtl. Abwasser aus Kellergeschof3en sind entsprechende Pump- bzw. Hebewerke
bis Uber die Riuckstauebene - = kunftige StralRenoberkante - vorzusehen, da aufgrund
der Kanalhéhe i.d.R. nur eine Entwasserung ab dem Erdgeschol3 gewahrleistet ist. Bei
einem direkten Anschluss muss eine Ruckstausicherung erfolgen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung (EWS) der Gemeinde sind zu beachten.

|C. 18 Hinweise zur Abfallentsorgung |

~LAbfallbehaltnisse werden vom Abfuhrpersonal nur dann aus den Millboxen entnom-
men und wieder zuriickgestellt, wenn diese unmittelbar an der Stral3enbegrenzungslinie
angeordnet, frei zuganglich und die Turen zur Stral3e hin zu 6ffnen sind“ (8 16/6 der Ab-
fallwirtschaftssatzung des ZAW SR).

Eigentimer von Grundstticken, die mit Mullfahrzeugen nicht direkt angefahren werden
kénnen, haben ihre Behaltnisse an den Abfuhrtagen an Wendeflachen oder Ringstra-
3en bereitzustellen.
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|C. 19 Pflege unbebauter Grundstiicke

Jeder Grundstiickseigentimer hat ab dem Zeitpunkt des Kaufes sein Grundstiick zu
pflegen, auch bzw. vor allem solange keine Bebauung erfolgt. Eine zweimalige Mahd
jahrlich soll Verunkrautung und Samenflug einschranken.

|C. 20 Anschluss des Baugebietes an den OPNV

Die nachsten offentlichen Bushaltestellen (Regionalbus Ostbayern) befinden sich in
Niederwalting sowie in der Ortsmitte von Oberschneiding. Es bestehen mehrmals tag-
lich Verbindungen nach Landau und Straubing.

|C. 21 Wasserwirtschaftliche Belange

Vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird generell empfohlen, bei er-
forderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen oder das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
gem. 8§ 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung tberschrit-
ten, sind ggf. zusatzliche ReinigungsmalRnahmen erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestéatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Ver-
sickerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von
Dach- und unverschmutzten Hofflachen ist moglichst auf den Grundstiicken tber Mul-
den oder Rasenflachen breitflachig zu versickern bzw. in Regenwassernutzungsanla-
gen zu sammeln. Einer direkten Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vor-
reinigung (Absetzschacht, -teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Bei Pla-
nung oder Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist ggf. das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ zu beach-
ten.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Ober-
flachengewésser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtli-
ches Verfahren erforderlich.
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Grundwasserwarmepumpen kénnen sich aufgrund der geringen Abstande der einzel-
nen Bauparzellen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Pla-
nung der Heizungssysteme zu berucksichtigen und ggf. durch Gutachter néher unter-
suchen zu lassen.

Zur Wirdigung der zum Ausgleich fir die baurechtlichen Eingriffe vorgesehenen Oko-
kontoflachen aus wasserwirtschaftlicher Sicht s. Ziff. 3.4.1 der Festsetzungen durch
Text.

|C. 22 Verlegung neuer Telekommunikationslinien |

Geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung neuer Telekommunikationsli-
nien (und auch fur alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen unter den
Fahrbahnen, ggf. unter vorh. Gehwegen sowie unter nicht zur Bepflanzung vorgesehe-
nen(!), offentlichen Seitenstreifen zur Verfligung.

Festgesetzte Standorte fur Baumpflanzungen sind in jedem Fall zu beachten, im Einzel-
fall sind hierfur durch den jeweiligen Spartentrager(!) vorab entsprechende Schutzmal3-
nahmen (z.B. Leitungsverlegung in Schutzrohren) zu treffen, damit die Baumpflanzun-
gen als Abschluss der ErschlieBungsmalRnahmen auch durchgefuhrt werden kénnen.

|C. 24 Hinweise des Staatlichen Bauamtes Passau/Servicestelle Deggendorf |

Fur die B 20 wurde 2010 im Bereich Oberschneiding eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV'10) von 12.082 Kfz/24h mit etwa 23 % Giterverkehr ermittelt.
Fur den Nachweis des Larmschutzes ist von der Prognose fir das Jahr 2025 mit
13.653 Kfz/24h und einer V. von 100 km/h auszugehen.

Evtl. notwendige Larmschutzmaflinahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten durch-
zufiihren. Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den Stral3enbaulasttrager nicht ge-
stellt werden.

Vorsorglich weist das Bauamt darauf hin, dass es als Stral3enbaulasttrager der Bun-
desstral3e auch kinftige Anspriiche auf La&rmschutz oder Entschadigung, die von der
Gemeinde Oberschneiding oder von Anwohnern und Grundstlicksbesitzern in dem
oben genannten WA-Gebiet gestellt werden, ablehnt.

|C. 23 Aushéndigung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes an die Bauwerber |

Jedem Grundstiickseigentimer wird von der Gemeinde eine vollstdndige Ausfertigung
des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes mit Begriindung und Festsetzungen durch
Planzeichen und Text zur entsprechenden Berlcksichtigung ausgehandigt.
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