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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und - ziele

Die Gemeinde Oberschneiding beabsichtigt im Stiden des Hauptortes den zweiten Bau-
abschnitt des Allgemeinen Wohngebietes ,Schneidinger Feld“ mit 27 Bauparzellen aus-
zuweisen, um der unverandert anhaltenden Nachfrage nach 6rtlichem Bauland zu be-
gegnen.

Oberschneiding weist eine verkehrsgunstige Lage an der Bundesstralte B 20 auf und
befindet sich in rdumlicher Nahe zum Oberzentrum Straubing.

1.2 Ubersichtslageplan
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|1.3 Gewahltes Verfahren gemaR § 13 b BauGB |

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.08.2017 beschlossen, den Bebauungs- und
Grinordnungsplan gemal dem neuen § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) durchzufuhren.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Granordnungsplanes
umfasst die Flurnummern 548T (Weg), 549T und 801 TF der Gmkg. Oberschneiding. Der
erste Bauabschnitt mit ca. 6,6 ha wurde bereits umgesetzt. Nun soll fur die restliche Fla-
che von ca. 2,69 ha als zweiter Bauabschnitt ebenfalls verbindliches Baurecht geschaf-
fen werden.

Bei der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 ergibt sich eine nutzbare
Grundflache der Bauparzellen von ca. 6.850 m? ; diese liegt im Rahmen der Hochstgren-
ze der Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000
m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Im beschleunigten Verfahren entfallen das Erfordernis einer Umweltprifung, die Ein-
griffsregelung mit baurechtlichem Ausgleich sowie die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit.

Der vorliegende Bebauungs- und Grunordnungsplan wird aus dem Flachennutzungs- mit
Landschaftsplan entwickelt .

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation |

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.09.2013) liegt die
Gemeinde Oberschneiding im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-
Wald*, stdostlich des Oberzentrums Straubing.

Laut der Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur des Regionalplanes Region
,Donau-Wald (RP 12; Stand 30.04.2016) liegt Oberschneiding im landlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll sowie in der Entwick-
lungsachse Oberzentrum Straubing — Landau a. d. Isar.

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein malf3vol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache - im Rahmen des zwei-
ten Bauabschnittes - fur ein Allgemeines Wohngebiet fur den oértlichen Bedarf. Es be-
steht eine direkte Anbindung an ein bestehendes Wohngebiet als geeignete Siedlungs-
einheit (stadtebaulich integrierte Lage) und es ist kein strukturreicher oder flr das Land-
schaftsbild erhaltenswerter Siedlungsrand betroffen. Eine Zersiedelung der Landschaft
ist nicht zu beflrchten.

Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit einer Erweiterung der wirtschaftli-
chen ErschlieBungsplanung des ersten Bauabschnittes. Eine wirtschaftliche Ver- und
Entsorgung kann gesichert werden. Es wird eine Ortsrandeingrinung vorgesehen.

Fir die Gemeinde Oberschneiding liegt ein Flachennutzungs- mit Landschaftsplan, ge-
nehmigt am 22.03.2000 vom Landratsamt Straubing-Bogen (Az 41-610), vor.
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Das Deckblatt Nr. 9b (Feststellungsbeschluss vom 14.06.2016) stellt den Geltungsbe-
reich bereits als allgemeines Wohngebiet dar. Somit ist eine weitere Anderung des Fla-
chennutzungs- mit Landschaftsplan fur diesen Bereich nicht mehr notwendig.
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Ausschmtt aus dem FNP mit LP — ohne Mal}stab

|1.5 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet mit den beiden Bauabschnitten liegt am sudlichen Ortsrand von
Oberschneiding, direkt westlich angrenzend an die Ortsverbindungsstralle Waltinger
Strafe und ca. 430 m westlich der Bundesstrafle B 20. Es grenzt im Norden an das vor-
handene Ortsgebiet von Oberschneiding mit den Sportanlagen und der Grundschule an .
Im Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, im Siden grenzt direkt der erste
Bauabschnitt des Wohngebietes an und im Sudosten liegt der Ortsteil Niederwalting. Im
Osten grenzt unmittelbar neben der Waltinger Strale das Bachtal des Irlbaches an.

Die Flachen werden momentan intensiv ackerbaulich, das Grundstiick Fl. Nr. 548T wird
als Feldweg genutzt.
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Die GesamtgrofRe des Baugebietes belauft sich bei einer Langsausdehnung von ca. 320
m und einer Breite zwischen ca. 320 m (BA | im Stiden) und 250 m (BA Il im Norden) auf
ca. 92.000 m? Flache. Der zweite Bauabschnitt umfasst davon ca. 2,7 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem nach Nordosten hin zunehmend abfallenden
Gelande, das am Ostrand an das Bachtal des Irlbaches angrenzt. Die Gelandehohen
reichen von etwa 375,5 m U.NN im Westen bis etwa 358,5 m G.NN im Nordosten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbe-
standteile bzw. geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amt-
lich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG ge-
schutzte Strukturen vorhanden.

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine be-
kannten Bodendenkmaler. Allerdings sind im naheren Umfeld Denkmaler (D-2-7241-
0187 8 und D-2-7241-0192) bekannt. Aufgrund der siedlungsgunstigen Lage und der
Nahe zu bekannten Bodendenkmalern ist auch im Geltungsbereich mit dem Vorhanden-
sein obertagig nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaler zu rechnen. Ebenfalls befinden
sich im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung keine Baudenkmaler oder En-
sembles gemal} Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auBerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensib-
len Bereichen®. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der Irlbach verlauft in einer
Entfernung von ca. 90 bis 100 m 6stlich des Geltungsbereiches. Gemal einer (zum Zeit-
punkt Marz 2016) noch vorlaufigen Hochwasserberechnung des Ing.-Bliros Dr. Ammer in
Straubing fur den Irlbach in Oberschneiding wird allerdings selbst die Waltinger Stral3e
als tiefster Bereich im Osten des geplanten Baugebietes an keiner Stelle von einem
moglichen HQ100 erreicht.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG zu erwarten.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.
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|1.6 Luftbildausschnitt
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|1.7 Derzeitiger Stand der Bauland- u. Bevolkerungsentwicklung in Oberschneiding |

Der Gemeinde steht derzeit kein Bauland fur Bauwerber mehr zur Verfigung. Samtliche
erschlossenen Parzellen (91 Stuck) der letzten Baugebiete ,Mitterspitz“, ,Gansberg“ und
,Schneidinger Feld, BA I sind verkauft. Dem fehlenden Angebot steht eine ungebroche-
ne Nachfrage nach Bauparzellen gegenuber; Mehrfamilienhauser werden dabei im land-
lichen Bereich von Oberschneiding wie auch in anderen Gemeinden des Landkreises
kaum oder nur sehr untergeordnet nachgefragt.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre stellt sich in der Gemeinde folgen-
dermalen dar:

Gemeinde gesamt: 2006 = 2.737TEW
2015=  2.758 EW

Laut Melderegister am 23.02.2016 =  2.849 EW
(Aufstellung BPlan Schneidinger Feld, BA [)

Laut Melderegister am 22.08.2017 =  2.905 EW
(Prognose 2021 = 2.757 EW)

Oberschneiding: 2005= 942 EW
2015=  1.095 EW

Laut Melderegister am 23.02.2016 = 1171 EW
(Aufstellung BPlan Schneidinger Feld, BA I)

Laut Melderegister am 22.08.2017 = 1.226 EW

Innerortliche Flachenreserven, Nachverdichtungspotentiale, Baullicken und Leerstande:

Im Rahmen der Dorferneuerung wurde im Marz 2015 durch das Buro ifuplan, Minchen,
ein Bericht zur Innenentwicklung (Vitalitatscheck) erstellt und nun durch die Gemeinde-
verwaltung fortgeschrieben (Stand: August 2017). Fur den Ortsteil Oberschneiding erge-
ben sich folgende Innenentwicklungspotentiale:

e Baulicke klassisch = 19 Flachen

Dabei handelt es sich Uberwiegend um unbebaute Grundsticke aus den kurz zu-
vor erschlossenen Baugebieten (8 Flachen in den Baugebieten ,Mitterspitz* und
,Gansberg®). Bei drei der weiteren Flachen wird im Herbst 2017 mit einem Bau-
vorhaben begonnen. Samtliche Grundstlicke befinden sich im Privatbesitz. Die
ErschlieBung des Baugebietes ,Schneidinger Feld, BA I wurde Mitte 2017 abge-
schlossen und nicht in die Bewertung aufgenommen, aber auf 19 von 45 Bau-
grundstucken herrscht bereits Bautatigkeit.

e geringfugig bebautes Grundstluck = 23 Flachen
e Gewerbebrache = 0 Flachen

e Hofstelle mit Restnutzung = 6 Flachen

16-94-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Okt. 17
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Ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen: Die Wohnhauser sind noch bewohnt, die
Betriebsgebaude werden als Lagerflachen genutzt.

e Wohngebaude leerstehend = 1 Gebaude

Das Gebaude ist nicht bewohnbar.
e Wohngebaude mit Leerstandsrisiko = 16 Gebaude
(Gebaude mit Bewohnern Uber 70 Jahre)

Abgabebereitschaft von innerdrtlichen Grundstucken, Hausern und Wohnungen ist der-
zeit nicht vorhanden.

2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept |

Das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt sidlich an den Hauptort Oberschneiding an
und befindet sich westlich der bestehenden Ortsverbindungsstral’e nach Niederwalting.
Durch den ersten Bauabschnitt wurde der neue Ortsrand von Oberschneidgung bereits
weiter nach Suden verschoben. Nordlich davon erfolgt nun in angebundener Lage —
durch den zweiten Bauabschnitt — die LuckenschlieBung der stadtebaulichen Entwick-
lung an dieser Stelle von Oberschneiding.

Das Baugebiet ist fur 27 Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhauser konzipiert. Die Ausgangs-
flachen stellen sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache bzw. als Feldweg
dar. Im Norden befindet sich die Grundschule Oberschneiding sowie diverse Sportanla-
gen; im Osten grenzt unmittelbar neben der Waltinger Stral’e das Bachtal des Irlbaches
an.

2.2 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Die ErschlieBungsstralen des BA |l setzen die bereits bestehenden Strallen des BA |
fort. Damit kann die aul3ere Ringstral3e als HaupterschlieBungsstrale geschlossen wer-
den.

Die fuBlaufige Erschliellung erfolgt uber mehrere eigenstandige Fullwege am Rand und
innerhalb des Baugebiets in Form einer West-Ost-Querverbindung.

Die Gemeinde Oberschneiding hat in ihren bisherigen Baugebieten gute Erfahrungen
ohne gesonderte Gehwege entlang der ErschlieBungsstralien gemacht und sieht auch
bei diesem Baugebiet keine vor. Durch das gleichberechtigte Miteinander von Ful3gan-
gern und Fahrzeugen im Stralenraum werden verkehrsberuhigende Auswirkungen er-
Zielt.

In Anlehnung an bisherige Ausbauquerschnitte von Siedlungsstralen in Oberschneiding
wird der Straldenquerschnitt mit einer 4,75 m asphaltierten Fahrbahn und mit einem 2,75
m breiten geschotterten bzw. wasserdurchlassig gepflasterten offentlichen Mehrzweck-
streifen ausgebildet. Dieser Rand- und Ausweichstreifen ist als Mulde auszubilden und
dient einer ersten Oberflachenwasserreinigung und -versickerung. Zudem sind hier
PKW-Stellplatze und Einzelbaumpflanzungen vorgesehen. Auf der gegenuberliegenden
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Strallenseite ist ein 1,00 m breiter, wasserdurchlassig gepflasterter offentlicher Rand-
bzw. Ausweichstreifen flr Versorgungstrassen, Strallenbeleuchtung, Schneeablagerung
etc. vorgesehen (s. Regelquerschnitt im Plan).

Kreuzungsbereiche mit den in West-Ost-Richtung querenden FulRwegen kénnen zur Er-
hohung der Aufmerksamkeit und damit Sicherheit der FuRganger durch Pflastergliede-
rungen im sonst durchlaufenden Asphaltband optisch hervorgehoben werden.

Um eine breite Palette an nachgefragten Bautypen gerecht zu werden, wurde das Gebiet
in mehrere Baufelder im Rahmen des zulassigen Malies der baulichen Nutzung von
max. 0,35 aufgeteilt, sodass auch wie im BA | eine aufgelockerte Bebauung mit hohen
Gartenanteilen gewahrleistet ist:

Baufeld A: Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten (WE), (Bauparzellen Nr.
54-56, 59-70, 74, 75)

Baufeld B2: Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit max. 4 WE (Bauparzellen Nr. 57,
58, 71-73)

Baufeld B3: Einzel- und Doppelhauser mit max. 6 WE (Bauparzellen Nr. 51-53)

Baufeld D:  Einfamilienhduser eingeschossig, ohne ausgebautes Dachgeschoss
(Bauparzellen 76a und 76b) mit max. 2 WE

Baufelder A, B2, B3:

Die geplanten Einzel-, Doppel- und Reihenhauser (nur B2) sind max. 2-geschossig mog-
lich. Sie konnen flexibel innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Als
zulassige Dachformen werden vom Gemeinderat Sattel-, (Krlippel-) Walm-, einfache und
versetzte Pultdacher sowie Flachdacher mit jeweils definierten Dachneigungen befurwor-
tet, um zukunftigen Bauwerbern in dieser Hinsicht mehr gestalterischen Spielraum zu
eroffnen.

Bei zulassigen zweigeschossigen Bauweisen wird die traufseitige Wandhéhe mit max.
6,50 m ab OK angrenzender ErschlieBungsstralde festgesetzt; die Firsthohe wird auf
max. 9,40 m (bei einfachen Pultdachern max. 8,50 m) begrenzt, um keine zu starke Ver-
schattung benachbarter Grundstlicke zu verursachen. Hiermit konnen Gebaude sowonhl
mit Erd- und ausgebautem Dachgeschol3 wie auch mit zwei Vollgeschossen errichtet
werden.

Baufeld D:

Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist auf den Parzellen 76a und 76b trotz Larm-
schutzanlage gegenuber den nordlich angrenzenden Sporteinrichtungen nur eine einge-
schossige Bauweise mit max. 4,5 m Wandhdhe und einer max. Firsthdhe von 7,40 m
(bei Pultdachern max. 6,50 m) zulassig.
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|2.3 Griunordnungskonzept

|2.3.1 Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur erforderlichen Einbindung in die Umgebung wird das Baugebiet mit angemessenen
seitlichen Grunflachen umgeben. Es ist eine abschnitts- und gruppenweise Bepflanzung
mit Strauchern und (Obst-)Baumen vorgesehen. Ein offentlicher Gehweg verlauft inner-
halb der nérdlichen Randeingrinung und wird an zwei Stellen mit der inneren Erschlie-
Rungsstrale verbunden.

Zur Strallenraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgriinung ist
im Bereich des 2,75 m breiten Mehrzweckstreifens die Pflanzung von klein- bis mittel-
grolRen Einzelbaumen als Hochstamme festgesetzt. GrolRkronige Baume haben sich in
der Vergangenheit aufgrund des nur begrenzt zur Verfugung stehenden Wurzelraumes
nicht bewahrt. Weitere (hdhere) Strauchunterpflanzungen sind hier nicht vorgesehen, um
die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grundstucksein- und -ausfahrten sowie bei Stral3en-
einmundungen nicht zu beeintrachtigen. Teilbereiche kdnnen aus gestalterischen Grin-
den jedoch mit geeigneten niedrigwachsenden Bodendeckern (Blutenstauden, niedrige
Rosen etc.) gestaltet werden.

Eine Freihaltung dieser 2,75 m breiten Seitenstreifen mit den darin festgesetzten Baum-
standorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist notwendig, um spatere
Verletzungen der Baume durch evtl. notwendige unterirdische Reparaturarbeiten auszu-
schlielen. Der fur samtliche Sparten zulassige Bereich ist in der Schnittdarstellung im
Plan gekennzeichnet.

Im Hinblick auf diese grinordnerische MalRnahmen auf 6ffentlichem Grund sind Aussa-
gen in den textlichen Festsetzungen Kap. 3.1 (6ffentliche Grunflachen) enthalten.

|2.3.2 Private griinordnerische MaBnahmen

Die grunordnerischen Vorgaben fur den privaten Bereich legen Mindestanforderungen
fur die Hausgartengestaltung sowie flr weitere (Obst-) Baum- und Geholzpflanzungen
fest und sollen die 6ffentlichen, 6kologisch und raumlich wirksamen Pflanzungen ergan-
zen.

Auf jeder Bauparzelle ist pro 300 m? Grundstiucksflache mind. ein Laub- oder Obstbaum
(als Halb- oder Hochstamm) zur weiteren inneren Durchgrinung zu pflanzen.

Weitere grunordnerische MalRnahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestaltung
der Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschittungen,
Abgrabungen und Stutzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen (z.B. Auswabhllisten zu
verwendender Gehdlze) enthalten.
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3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu
den festgesetzten Baumstandorten im offentlichen Raum wird hiermit ausdricklich hin-
gewiesen (s. Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Text).

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Irlbachgruppe Uber eine in der Waltinger Stral3e befindliche Was-
serleitung DN 200 PVC erfolgen. Die fur einen abwehrenden Brandschutz erforderliche
Wassermenge von 800 I/min wird nach einer Druck- und Durchflussmessung vom
01.03.2016 am Oberflurhydranten an der Schule mit 1.216 I/min erreicht (FlieRdruck 1
bar).

|3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem mit Schmutzwasserableitung zur kommu-
nalen, biologisch-mechanischen Klaranlage Oberschneiding und Niederschlagswas-
serableitung und -retention Uber den Ruckhalteteich im Nordosten - ggf. mit Notuberlauf
zum Irlbach - vorgesehen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von privaten Dach- und versiegelten Flachen ist
auf den Baugrundstiicken Uber bauseits eingebaute Regenrlckhalteeinrichtungen mit
einem Puffervolumen von 3 m?® Grundstucksflache aufzufangen und soweit moglich zu
versickern. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird (iber gesonderte Kanéle den bei-
den Regenwasserruckhaltebecken zugeleitet. Diese gewahrleisten einen wasserwirt-
schaftlich-okologischen und fur Unterlieger schadlosen Umgang mit Niederschlagswas-
ser.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen. Die genaue Lage der erforderlichen
Niederspannungskabel wird im Zuge der ErschlieBungsplanung mit dem Bayernwerk AG
abgestimmt. Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erd-
kabeln (Pflanzenabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsnahe)
beim Versorgungsunternehmen zu erfragen.

Es ist eine Erdgasversorgung durch die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG geplant.

3.4 Abfallentsorgung |

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land (ZAW-SR). Die entsorgungstechnischen Vorgaben der Abfallentsorgung sind
von den Bauherren zu beachten. Wieder verwertbare Abfalle und Gringut werden im Ortli-
chen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.
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4. Immissionsschutz

Zur Abschatzung der vom Sportplatz ausgehenden Larmemissionen wurde von der
Gemeinde bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens bei Hoock Farny Ingenieure
aus Landshut ein entsprechendes Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Das
Gutachten vom 25.08.2015 wurde aufgrund der neuen Sportlarmverordnung durch das
Uberarbeitete Gutachten vom 23.02.2017 ersetzt.

Beauftragtes Ziel der Untersuchung war es, zu prufen, ob durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes WA ,Schneidinger Feld“ larmimmissionsschutzrechtliche Konflikte zwi-
schen den im Geltungsbereich geplanten schutzbedurftigen Nutzungen und dem Betrieb
der nordlich gelegenen Sportanlagen zu erwarten sind.

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmaoglich gerecht zu werden, ist ein aktiver Schallschutz notwendig.

Vor Beginn der Wohnnutzung im Geltungsbereich ist im Bereich der Parzellen 76a, 76b
und 77 (BA I) eine aktive Larmschutzanlage in voller Lange zu errichten, sowie eine max.
nur eingeschossige Bebauung — ohne ausgebautes Dachgeschoss zuzulassen.

In einem weiteren Immissionsschutztechnischen Gutachten (Hoock Farny Ingenieure,
Landshut vom 25.08.2015) wurden die Geruchsimmissionen u.a. von dem nahe gele-
genem Masthahnchenbetrieb ,Metz“ in Niederwalting prognostiziert und beurteilt. Da-
nach wurden Konflikte mit den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an ein
Wohngebiet ebenso ausgeschlossen wie Einschrankungen der umliegenden Tierhal-
tungsbetriebe.

Berucksichtigung:
Die Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes wurden in die vorliegenden Unterlagen
eingearbeitet. Beide Gutachten sind bei der Gemeinde einzusehen.
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5. Flachenubersicht

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Plan M = 1 : 1.000 mittels CAD ermittelt.

|5.1 Offentliche Flichen BA Il

1.1.1 Gepl. Stralkenverkehrsflachen

(bituminds befestigt, incl. Pflastergliederungen) 2175 m? = 8,10 %
1.1.2 Gepl. Rand- und Ausweichstreifen 1.400 m2 = 521 %
1.1.3 Gepl. Grunflachen mit FuBwegen 2830m*= 10,53 %
1.1.4 Gepl. Kinderspielplatz 905 m2 = 3,37 %

7.310 m? =ca. 27,21 %

5.2 Private Flachen BA Il

Vorlaufige ParzellengréfRen Nr. 51 mit 76 mit EinzelgréRen von ca. 500 bis ca. 1.040
m?; durchschnittliche Parzellengrof3e: ca. 720 m?:

Nr. 51: 920 m? Nr. 61: 830 m? Nr. 71: 910 m?

Nr. 52: 840 m? Nr. 62: 590 m? Nr. 72: 820 m?

Nr. 53: 1.010 m2 Nr. 63: 620 m? Nr.73: 1.040 m?

Nr. 54: 600 m? Nr. 64: 710 m? Nr. 74: 780 m?

Nr. 55: 600 m? Nr. 65: 645 m? Nr. 75: 700 m?

Nr. 56: 590 m? Nr. 66: 620 m? Nr. 76a: 510 m?

Nr. 57: 815 m? Nr. 67: 690 m? Nr. 76b: 500 m?

Nr. 58: 830 m? Nr. 68: 730 m?

Nr. 59: 740 m? Nr. 69: 610 m?

Nr. 60: 710 m? Nr. 70: 600 m?

Gepl. Nettobauland BA Il 19.560 m? =ca. 72,79 %

| Gesamtfliche Geltungsbereich 26.870 m?= 100 % |
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6. Beteiligte Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4
BauGB

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Landshut

2. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere
Immissionsschutzbehdrde, Untere Naturschutzbehdrde, Kreisstralienbaube-
horde, Gesundheitsbehodrde, Kreisarchaologie)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Straubing

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar

> © N O R

0. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung,
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen

11. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
12. Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

13. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Munchen

14. Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe

15. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
16. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

17. Deutsche Post AG

18. Benachbarte Gemeinden: Leiblfing, Salching, Aiterhofen, Stral3kirchen,
Markt Pilsting, Markt Wallersdorf
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