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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB) ]

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) l
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
1.1.2  Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

(1.2 MagB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) |
1.2.1  Zulassig sind max. 2-geschossige Gebaude (ll), zur Gebaudehohe s. Ziff. 2.1.1 !
1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,3 einschl. Garagen und Stellplatzen

mit inren Zufahrten
1.2.3 GeschoRflachenzahl (GF2): max. 0,6 bei Il

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNV0)
1.3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.3.2  Es sind nur Einzel- oder Doppelhiuser zuléssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 23 BauNVO) |
1.4.1 Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Ab-

standsflachen und Grenzabsténde gem. BayBO giiltig.
1.5 Fldchen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) [
1.5.1  Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanile sind in
unterirdischer Bauweise und im Bereich 6ffentlicher Fahrbahnen zu verle-
gen, jedoch stets auerhalb bepflanzter Seitenstreifen.
Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten
von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzu-
halten (siehe Schnittdarstellung im Plan).
Ist dieser aufgrund des begrenzten StraRenraumes in Teilbereichen aus-
nahmsweise nicht méglich, so sind durch die Spartentrdger geeignete
Schutzmalnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

1.5.2 Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschiussieitungen

sind unter Bericksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baum-
standorte zu planen und zu verlegen (z.B. im Bereich von vorgeschlagenen
Garagenstandorten und Grundstlickszufahrten).
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB,

ART. 91 BAYBO)

2.1 Gestaltung der Hauptgebiude

2.1.1 Gebaudehoéhen:

2.1.2 Dachformen:
2.1.3 Dachneigung:

2.1.4 Dachdeckung:

2.1.5 Solar-und

Photovoltaikanlagen:

2.1.6 Dachgauben:

2.1.7 Traufuberstand
und Ortgang:

2.1.8 Gebaudesockel:

Max. zulassige, traufseitige Wandhdéhen:
4,70 m bei Dachneigungen zw. 30° und 40° (s.u.)
6,30 m bei Dachneigungen zw. 20° und 30° (s.u.)

Ausnahme:

Bei Anstieg des Gelandes zur stralenabge-
wandten Seite: max. zuldssige, traufseitige
Wandhéhen 4,90 m bzw. 6,50 m.

Als Wandhéhe gilt das Ma? von der Fahrbahn-
oberkante der angrenzenden ErschlieRungs-
stralBe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut. Messpunkt ist die Mitte der stra-
Renzugewandten Gebaudeseite.

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher

30° bis 40° bei Wandhéhen bis 4,70 m
(Ausnahme 4,90 m, s.0.)
20° bis 30 ° bei Wandhd&hen bis 6,30 m
(Ausnahme 6,50 m, s.0.)

Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Be-
ton in roten Farbténen; verglaste Teilbereiche.

Blechdacher sind unzuléssig.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbe-
reitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung bei gleicher Neigung wie die Dachflache.

Die Ausbildung von Dachgauben ist zuldssig,
wenn die Vorderansichtsflache je Gaube nicht
breiter als zwei Sparrenfelder ist. Die Dachgaube
muss zwei Sparrenfelder von der Giebelmauer
entfernt sein und mit der Dachflache mindestens
drei Ziegelreihen unter dem First enden.

max. 1,20 m.

Bei Balkonen max. 30 cm Uberstand iiber Bai-
kon-Vorderkante.

sind im Farbton der Fassade zu erstellen und
durfen optisch nicht in Erscheinung treten.
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2.2

Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

221

222

223

224

2.2.5

2.2.6

227

228

2.2.9

Max. zuldssige traufseitige Wandhoéhe von Garagen und Nebengebauden:
3,00 m; Bezugshéhe und Messpunkt s. Ziff. 2.1.1.

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Farbgebung,
Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen. Kollektorflaichen
sind zulassig. Dachiiberstande an der Nachbargrenze sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind bei gegenseitigem Grenzanbau - auch
bei zeitlich getrennter Errichtung - zwingend in Héhe, Dachneigung und
Dachdeckung aneinander anzupassen. Entscheidend ist das Eingangsda-
tum des Bauantrages bei der Gemeinde.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundsttck ein Stauraum von mind. 5 m Tie-
fe anzulegen, der zum &ffentlichen Grund nicht eingezéunt werden darf
(s.a. Ziff. C.4).

Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick zusatzlich zum Stauraum vor einer
Garage oder einem Carport ein weiterer Stellplatz zu schaffen.

Stauraum- und Stellplatzflichen sowie Garagenzufahrten sind zwingend
mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfu-
gensteine, Schotter, Schotterrasen, Spurplatten, wasserdurchldssige Stei-
ne 0.4.) auszubilden. Bituminés befestigte Zufahrten sind unzulassig.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand zwischen Gara-
gen und Grundstiicksgrenzen von 1 m zuldssig, wenn die Garage nicht langer
als 8 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m? sowie die Wandhéhe 3 m im Mittel
nicht Ubersteigt. Dies gilt nicht bei einer Bebauung gemaB Ziff. 2.2.3 (s.0.).

Bei den Garagenzufahrten ist zur offentlichen Verkehrsflache hin eine
Wasserrinne mit Anschluss an die Grundstlcksentwésserung zu erstellen,
so dass vom Grundstiick kein Wasser auf den Stralengrund flieBen kann.

Kellergaragen sind unzulassig.

Einfriedungen

2.31

232

233

StraRenseitig: max. 1,20m hohe naturbelassene oder hell lasierte Holzzau-
ne mit senkrechter (!) Lattung (keine "Jager'zaune), Metallzdune ohne Spit-
zen, Hecken aus freiwachsenden Laubgehdlzen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max. 1,20 m hohe
Holzzaune, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzdune; Me-
tallzaune ohne Spitzen, Hecken aus freiwachsenden Laubgehdlzen.

Die Randausbildung zwischen &ffentlichem Stralenraum und den Bau-
grundstiicken erfoigt durch die Gemeinde mit Leistensteinen oder Pflaster-
randzeilen. Private durchlaufende Betonsockel sind daher zu ¢ffentlichen

05-30-02-P
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234

Flachen hin nicht nétig und werden auch aus gestaiterischen Griinden als
unzulassig festgesetzt (Zaunsadulenbefestigung hier jeweils nur durch Ein-
zelfundamente!).

Als Randausbildung zwischen den einzelnen Parzellen sind aufgrund der

gegebenen Héhenunterschiede im Baugebiet (Beton-) Sockel bis max. 15
cm tber OK Geléande zulassig (s. aber Hinweis unter Ziff. C.3!).

Als seitliche Stauraumbegrenzung der Garagenvorplatze sind Betonfun-
damente bis zu max. 20 cm (ber OK Strafle zulassig.

2.4

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern [

241

242

Private Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelénde-
modellierungen) sind bis zu einer Héhe von max. 1 m ab derzeitigem Ge-
lande zulassig. Zur Vermeidung von Zwangspunkten fiir den jeweiligen
Nachbarn sind evtl. Aufschittungen oder Abgrabungen entlang von Grund-
stiicksgrenzen mit einer Béschungsneigung von max. 1:1,5 (oder flacher)
auszubilden.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur ist die Ausbildung von
Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu einer H6he von 1 m
(gemessen ab Urgelande) zulassig.

Stiitzmauern entlang der Strafe in Form von Naturstein-Trockenmauern
sind bis zu einer Ho6he von max. 40 cm zuléssig.

2.5

StraRenbeleuchtung |

Es wird eine insektenschonende und gleichzeitig energiesparende Stralenbeleuch-
tung festgesetzt, damit die nachtliche Anlockwirkung auf Falter minimiert wird.

Leuchtentyp (beispielsweise):

Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) mit geschlossenen Leuchtkérpern und

mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe

Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 680 nm

- andere, geeignete Lampentypen mit gelbem Leuchtmittel mit mind. 30 % ver-
minderter Anlockwirkung gegeniber Weilllicht.
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3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

3.1 Offentliche Griinflichen |

13.1.1  Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréRen |

Die 6ffentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertig zu stellen.

Die Pflanzenqualitdt fur Pflanzungen im 6&ffentlichen Bereich muss den Gitebe-
stimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargesteliten Einzelbdume sind im folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

13.1.2  Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbaume ]
Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche

Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

13.1.3  Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbaume |

Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
Obstbaume H, 3xv, STU 12-14 - u.a.

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schénstein,

Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: Groke Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Frithe Herzkirsche

Walnuss: als Samling

u.a. alte, bewdhrte und heimische Sorten

05-30-02-P  Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska. Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstréam-Str. 3, D-84327 Bogen, Mirz 2006
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[3.1.4  Sicherung der Baumstandorte im StraRenraum

—

Die gemal Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzungen

in den

Baumstreifen sind durch geeignete MaRnahmen gegen Anfah-
ren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller, Granitfindlinge 0.4.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 gm als Baumscheibe von Oberflachen-

versiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im
Stralenraum ein Baumbewasserungsset einzubauen.

Private Garagenzufahrten mussen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu den
nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Biaumen aufweisen.

13.1.5 Auswabhlliste fiir Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern

I

Pflanzabstand:

1,60 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der

Strducher in Gruppen von 3-5 (7) Stiick einer Art, Heister ein-
zeln eingestreut.

Heister:

Mindestpflanzgrée 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;

ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher:

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Weilk-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

verpflanzte Straucher, MindestpflanzgréRe 60-100,

mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix in Sorten
Sambucus nigra

Hartriegel

Haselnuss
Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose

Diverse Weidenarten
Gemeiner Holunder
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Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus”® - Wasser-Schneeball

u.a. geeignete Blltenstréaucher

* nicht an Kinderspielplatzen; hier sind keine Pflanzen zu verwenden, von denen
Teile beim menschlichen Verzehr Vergiftungserscheinungen hervorrufen kon-
nen: insbesondere ist die Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fir
Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 zu bertcksichtigen.

13.1.6  Wiesenflachen ]

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

[3.1.7  Pflanzenbehandiungsmitte! ]

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf 6ffent-
lichen Flachen ist unzulassig (s.a. Ziff. C.7).

13.1.8 Pflege |

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Eingegangene Gehélze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Ge-
holze gleicher Art und Gréle zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgu-
tes zu mahen.

(3.2  Private Griinflichen |

3.2.1  Je Parzelle ist je 300 m? GrundstiicksgroRe ein groRkroniger Einzeibaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein Mindestmall an
optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu erzielen.

3.2.2 Fur weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgérten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstelite
Broschure ,Mein Garten* auszuhandigen.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[C.1 Bodendenkmaler ]

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Archdologische AuBenstelle Landshut - zu melden.

Dem Landesamt wird die Moglichkeit eingeraumt, so frithzeitig wie méglich vor Be-
ginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgreifende Sondagegrabung
mit Bagger und Humusschaufel vorzunehmen.

Sollten hierbei Bodendenkmaler gréofRerer Bedeutung entdeckt und durch die ge-
planten BaumaBnahmen zerstért werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn der Antragsteller es ermdglicht, das Bodendenkmal auf seine Kosten
bauvorgreifend freizulegen und zu dokumentieren.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Be-
sitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen,
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

|C.2 Fassadengestaltung ]

Die Auflenflachen sollten mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung verse-
hen werden. Grelle Farbténe sollten vermieden werden. Holzverschalungen in hel-
len Farbténen, Glasanbauten/ Wintergérten ails Klimapuffer zur Energieeinsparung
sowie Fassadenbegriinung sind moglich.

Auf Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe, Klinker und reflektie-
rende Metallverkleidungen solite aus optischen Griinden verzichtet werden.

05-30-02-P Bdro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréandstrom-Str 3, D-94327 Bogen, Marz 2006
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|C.3 Gebaude- und Zaunsockel }

Aus gestalterischen Griinden soliten eventuell gepl. Gebaude-Sockel aus Zement-
putz farblich gleich mit der Fassade angelegt werden, um optisch nicht hervortre-
ten.

Entlang der Parzellengrenzen werden anstelle von Betonsockeln z.B. Trocken-
mauern aus Granitlesesteinen bis 15 cm Héhe vorgeschlagen, um die biologische
Durchgangigkeit fir Kleinlebewesen zu erhaiten.

Aus gestalterischen und o6kologischen Griinden sollte jedoch auf Zaunsockel
grundsatzlich verzichtet werden.

|C.4 Einzaunung von Garagenvorplatzen [

Staurdume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundstiicken
sollten entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezdunt werden.

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so sollte auf die Lange der
Einfahrten ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von mind. 1 m Brei-
te angelegt werden.

|C.5 Dach- und Wandbegriinung ]

Dach- und Fassadenbegriinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch
an Garagen und Nebengebduden solliten aus ¢kologischen und gestalterischen
Griinden, wo immer méglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fenster-
losen Flachen - vorgesehen werden.

[C.6 Nutzung von Regenwasser |

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fia-
chen zur Schonung der Ressource Grundwasser in Regenwassersammelanlagen
(Zisternen) zu sammeln und einer dkologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-
bewasserung, Toilettenspilung) zuzufiihren. Auf die Toxizitat von Kupferdachrin-
nen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!).

Die Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspllung ist nur bei einer ent-
sprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckver-
band mdglich. Die Erstellung der Regenwassernutzungsaniage ist vorher dem
Zweckverband mitzuteilen.

(C.7 Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Flachen |

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Diingemitteln und Streusalz
sollte zum Schutz des Grund- und Oberflaichenwassers, der angrenzenden Vegeta-
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tion und zum Schutz von Haustieren, - insbesondere von Hunden - auch auf priva-
ten Flachen unterbleiben.

[C.8 Kompostierung |

Je Hausgarten sollte ein Kompostplatz fir anfallende Kiichen- und Gartenabfille
angelegt werden.

|C.9 Pflanzenauswahl |

- Falls in ausreichenden Stlickzahlen vorhanden, sollte fiur éffentliche Pflanzun-
gen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestinden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

- Imlandlichen Raum sollten in Privatgarten grundsatzlich keine fremdlandischen
Gehodlzarten und Koniferen (Nadelgehélze) gepflanzt werden. Als Orientierung
fur standortheimische Geholze kénnen die festgesetzten Pflanzenarten des
Bebauungs- mit Griinordnungsplanes fir die o6ffentlichen Pflanzflichen sowie
die Hinweise der Landkreis-Broschire dienen.

- Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubge-
hélzen sowie fremdlandische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze sollten
zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf
Nachbargrundsticke oder auf den &ffentlichen Raum einwirken.

|C.10 Grenzabsténde zu landwirtschatftlichen Grundstiicken |

Die Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gem. Art. 48 AGBGB von
4 m bei Einzelbdumen und Heistern und 2 m bei Strduchern sind entlang bepflanz-
ter Grenzabschnitte des Geltungsbereiches einzuhalten.

|C.11 Landwirtschaftliche Immissionen |

Die direkt an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daf zeitweilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu tolerieren sind.

|C.12 Elektrische ErschlieRung |

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, fiir die Hausan-
schlusse sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfihrungen vorgese-
hen werden.

05-30-02-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt. Elsa-Brandstrém-Str 3, D-94327 Bogen, M&rz 2008



-13 -

éﬂ:’ B- u. GOP WA ,Rote Breite Ill, BA 04" - Festsetzungen durch Text und Hinweise

Auf die zwingende Berlicksichtigung der im &ffentlichen StraRenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, he-
rausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen).

Soliten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen,
sind bauseits geeignete SchutzmaRnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
zustandige Energieversorgungsunternehmen zu verstiandigen. Um Unfille und Ka-
belschaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

|C. 13 Okologisches Bauen ]

Zur Information der Bauwerber Uber Mdéglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird
auf die Veréffentlichung ,Ratgeber Blauer Engel - umweltfreundlich bauen® hinge-
wiesen.

Im Interesse einer dkologisch verantwortungsvollen Bauplanung und —ausfihrung
sollte auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

 die bekanntermalen oder potentiell gesundheitsschadlich sind (z.B. PVC)

» die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfah-
ren gefertigt werden kénnen (z.B. Tropenholz)

» bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallpro-
dukte anfallen.

|C. 14 Energieversorgung

Strom zur Warmeerzeugung soll wegen mangelinder Energieeffizienz nicht verwen-
det werden.

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente
Brennwertheizungen zum Einsatz kommen; der Einbau von Solar- und ggf. Photo-
voltaikanlagen sollte in Erwagung gezogen werden; ggf. sollten zunachst auch nur
die entsprechenden Installationen (fur einen spateren Einbau) vorgenommen wer-
den.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und
Land ist ggf. méglich.
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|C. 15 Unterbau von StraRen und Wegen H

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material fiir den Unter- und Oberbau von StraRen und We-
gen sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und ge-
reinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

Das zu verwendende Material muss den Anforderungen und Giitebestimmungen
den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die einzu-
haltenden wasserwirtschaftlichen Gutemerkmale bei der Verwendung von Recyc-
lingstoffen im StraRenbau in Bayern* - Bekanntmachung der Obersten Baubehérde
im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 | gedndert mit Bekannt-
machung vom 31.01.1995 - entsprechen.

Dariuber hinaus muss Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Techni-
schen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - einhaiten.

|C. 16 Schutz des belebten Oberbodens |

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
MafRe sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzu-
haiten:

,///- 0 I/ .//
Pl T 4 TRt
‘z%///////;//} b/ '-?}i///// ,/}/}(/u/ |
- 50—k

0,5

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung
aus Lupine, Klee, Senf oder Olrettich anzusden. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten
ist die jeweils giltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir vegetationstech-
nische Zwecke - zu beachten.
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|C. 17 Abwasser aus KellergeschoRen |

Fur Abwasser aus KellergeschoRen sind ggf. Pump- bzw. Hebewerke bis tUber die
Ruckstauebene - = kinftige Strallenoberkante - vorzusehen, wenn dies aufgrund
der Kanalhdhe notwendig ist. Bei einem direkten Anschluss muss eine Riickstausi-

cherung erfolgen.
Auf die entsprechende Satzung der Gemeinde wird hingewiesen.

|C. 18 Hinweise zur Abfallentsorgung B

Die Abfallbehaltnisse sind am Entleerungstag grundséatzlich an der Stralle bereit-
zustellen bzw. werden vom Abfuhrpersonal nur dann aus den Millboxen entnom-
men und wieder zuriickgestellt, ,wenn diese unmittelbar an der Stralenbegren-
zungslinie angeordnet, frei zuganglich und die Tiren zur Stralle hin zu 6ffnen sind”
(§ 16/6 der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW SR).

IC. 19 Anschluss an den éffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) |

Von der Bushaltestelle in der Ortsmitte, in ca. 300 m Entfernung zum Baugebiet,
besteht 4 x taglich eine Verbindung nach Straubing und zuriick.

C.20 Aushandigung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes an die
Bauwerber

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde eine vollstandige Ausfertigung des Be-
bauungs- mit Grinordnungsplanes mit Begriindung und Festsetzungen durch Plan-
zeichen und Text zur entsprechenden Bericksichtigung ausgehandigt.
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