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A BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 Planungsanlass ]

Die Gemeinde Oberschneiding beabsichtigt, weitere Wohnbauflachen im Bereich
des Hauptortes Oberschneiding anzubieten, um der laufenden Nachfrage zu be-

gegnen.
Dazu soll fur einen im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Allgemeine

- Wohngebiet ,Rote Breite Ill, BA 03" liegenden Grundstiicksstreifen vorliegender
Bebauungs- mit integriertem Griinordnungsplan aufgesteilt werden.

1.2 Planungsauftrag \

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes wur-
de dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbtro Dipl.-Ing. Gerald

Eska in Bogen erteilt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation j

Fur die Gemeinde Oberschneiding liegt ein rechtskréftiger Flachennutzungs- mit in-
tegriertem Landschaftsplan mit Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Strau-
bing-Bogen vom 22.03.2000, Az 41-610 vor.

Der nunmehr als Bauabschnitt BA 04 vorgesehene Grundsticksstreifen ist in der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits als WA ,Rote Breite llI“ ausgewiesen.

Auch dieser BA 04 ist aus einem schon 1998 mit dem Landratsamt Straubing-
Bogen abgestimmten und vom Gemeinderat gebilligten Gesamtkonzept fur die
Wohnbauentwicklung zwischen Paderinger Strale im Suden und Kreisstralle SR 9
im Norden heraus entwickelt.

05-30-01-P Buro Dipl.-ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str 3, D-94327 Bogen, Méarz 2006
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1.4 Ubersichtslageplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Topographischen Karte)
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1.5 Lageplan M =1:5.000
(Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan)
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2. UMWELTBERICHT

(2.1 Einleitung |

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom
20.07.2004 zu Bauleitplanen eine Umweltpriifung und hierfur die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich.

12.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes |

Der vorliegende Bebauungs- mit Griindordnungsplan regelt die zukinftige Nutzung
als Bauland, berlicksichtigt dabei eine ortstypische Gestaltung und trifft verbindli-
che Aussagen zur Eingriffsminimierung und —vermeidung nach Art. 6 Abs. 1 Bay-
NatSchG.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Oberschneiding, im An-
schluss an die vorhandene Bebauung des WA ,Rote Breite I, BA 03. Es handelt
sich um einen ca. 72 m breiten und ca. 300 m langen Abschnitt im Bereich der
FI.Nr. 515.

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft ein
Feldweg. Im Sdden grenzt das Gebiet an die Gemeindeverbindungsstrale nach
Padering.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,398 ha.

12.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Berﬁcksichtigung_l

» Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Fachliche Ziele gem. Teil B | - Natur und Landschaft - des LEP’s fir das geplante
Baugebiet sind u.a.:

— Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung nachhaltiger, unginstiger Verénderun-
gen

— Erhalt des Bodens als Grundlage der Landnutzungen sowie der heimischen
Pflanzen- und Tierwelt

— Erhalt der Funktionsfahigkeit des Bodens
— Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers

— Erhalt von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere, Weiterentwicklung zu
Biotopverbundsystemen

05-30-01-P Buro Dipl.-lng. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Méarz 2006
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— Nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter, der Pflanzen- und Tierwelt, sowie der Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit von Natur und Landschaft

Fachliche Ziele gem. B Il — Siedlungsstruktur, Wohnungswesen und gewerbliches
Siedlungswesen des LEP’s flir das geplante Bauugebiet sind u.a.:

- Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur entsprechend der Be-
durfnisse der Bevélkerung und Wirtschaft

- Wabhrung der natirlichen Lebensgrundlagen und des charakteristischen Orts-
und Landschaftsbildes

» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

Fachliche Ziele gem. Teil B | RP12 - Natur und Landschaft — zu Schutz und Pflege
der Landschatft fir das geplante Baugebiet sind u.a.:

- eine organische Entwicklung der Siedlungstatigkeit

- Erhalt und Gestaltung des landlichen Raumes als Siedlungs-, Lebens- und Wirt-
schaftsraum

» Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs- mit Landschaftsplan)

Im Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan als verbindliche Planungs-
vorgabe flr diesen Bebauungs- mit Grinordnungsplan finden sich Aussagen zur
erforderlichen grinordnerischen Einbindung der Flachen.

» Naturschutz und Landschaftspflege

Festsetzungen zur Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden gem. Art. 3 Abs. 2 ff. BayNatSchG im vorliegenden Griinordnungs-
plan getroffen.

> Denkmalschutz

Im Norden der Bauabschnitte 01 bis 03 befand sich ein bekanntes Bodendenkmal
— eine Siedlung der jungsteinzeitlichen ,Minchshéfener Kultur. Die archaologi-
schen Grabungen wurden von August bis Oktober 2003 vom Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege durchgefiihrt.

Sollten auch im BA 04 bei Erdarbeiten Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde zu
Tage kommen, so ist gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes die
Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege - Archdologische AulRenstelle — Landshut zu informieren.

05-30-01-P Biro Dipl.-lng. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-8randstrom-Str 3, D-94327 Bogen. Méarz 2006
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2.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen |

12.2.1 Bestandsaufnahme ]

» Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Der Bauabschnitt 04 befindet sich auf einer nach Nordosten hin abfallenden leich-
ten Hanglage. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca. 374 und 367 m {.NN.

Die gesamte zur Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit als Ackerfliche ge-
nutzt und tragt keineriei Gehdélzbestand.

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Donau-Isar-
Hugelland” (062) und hier in der Untereinheit ,GroRBenpinninger Randhigel*
- (062.40), einem Uberwiegend l6Bbedeckten, sanftwelligen Hiigelland. Es befindet
sich im Grenzbereich zur Dungauebene im Norden.

Als Bodenart sind sandige Lehme, z.T. mit tonigen oder kiesigen Beimengungen zu
erwarten. Die in diesen Féllen vorzufindenden méchtigen L6Blehmbdden sind ge-
kennzeichnet durch Braunerden mit mittlerer bis hoher Basensattigung.

Das kontinental geprégte Klima besitzt groRe jahreszeitliche Schwankungen. Die
Niederschidge betragen 600 - 700 mm im Jahr.

Die Potentielle Natlirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist nach SEIBERT (1968)
der reine Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum).

Typische Baumarten sind demnach v.a. Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Buche,
Esche, Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche, Hangebirke.

Typische Straucharten sind Haselnuss, Roter Hartriegel, Ein- und Zweigriffeliger
Weilkdorn, Schlehe, Heckenkirsche, Wolliger Schneeball, Liguster, Faulbaum, Pfaf-
fenhiitchen, Seidelbast u.a..

Altlasten in Form ehemaliger Deponien oder Ablagerungen sind nicht bekannt oder
ZUu erwarten.

12.2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen anhand des , Leitfadens* ]

Zur Uberpriifung evtl. Beeintrachtigungen bei Baugebietsausweisungen wurde vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen der Leit-
faden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" — erganzte Fassung vom Januar
2003 — herausgegeben.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei
zu erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandaufnahme, Bewertung und Vermeidung
hin zu Flachen oder MaRBnahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fithrt und der
Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wiirde.

Voraussetzung flr das Vereinfachte Verfahren ist die durchgangige Bejahung einer
vorgegebenen Checkliste.

05-30-01-P Biro Dipl.-ing. Gerald Eska. Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str 3, D-94327 Bogen, Marz 2006
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§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfol-
gend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Ver-
meidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren bei der Abwégung zu bericksichti-
gen.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen* entsprechend o.g.
Leitfaden ,,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt werden, da es sich
um ein integriertes Bebauungs- mit Grinordnungsplan-Verfahren handelt und alle
erforderlichen Planungsvoraussetzungen erfiillt sind:

1. Vorhabenstyp
Es handelt sich um ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, die festge-
setzte GRZ liegt bei 0,30 und die neu Uberbaute / versiegelte Flache wird weni-
ger als 40 % des Plangebietes betragen.

2. Schutzgut Arten- und Lebensraume
Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft haben (reine Ackerflachen). Geeignete MaRnahmen zur Durchgriin-
dung und Lebensraumverbesserung sind vorgesehen.

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.

4. Schutzgut Wasser

Ausreichender Grundwasser-Flurabstand liegt vor, der Bereich liegt auRerhalb
von Uberschwemmungsgefahrdeten Talauen; geeignete Manahmen zur Versi-
ckerung werden festgesetzt. '

5. Schutzgut Luft / Klima
Durch die Planung sind weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsge-
biete malgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an, beeintrachtigt keine
Hohenrlcken, Hanglagen oder mafRgebliche Erholungsgebiete; fir eine land-
schaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen vorgesehen (.gruner
Ortsrand®, s. auch Gesamtkonzept).

[2.2.3 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes

~ Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Straen etc. und die
Errichtung von Wohnbebauung bringt voriibergehend Larm- und Abgasemissionen
der entsprechenden Baumaschinen mit sich.

05-30-01-P Buro Dipl.-ing. Gerald Eska. Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstréom-Str 3, D-94327 Bogen, Marz 2006
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Teile der Grundstiicke bis max. GRZ 0,3 werden zukiinftig (iberbaut und somit ver-
siegelt, andere Teile werden im Vergleich zur derzeitigen intensiven Ackernutzung
durch Pflanzmalnahmen &kologisch aufgewertet und als neuer Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen entwickelt.

Dies geschieht ebenso durch die offentlichen grinordnerischen MaRnahmen im
gesamten Geltungsbereich.

Angrenzende Gebiete werden durch das geplante Baugebiet in ihrer 8kologischen
Wertigkeit allenfalls durch eine erhdhte fuBlaufige Nutzung gering beeintréchtigt.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei fehlender Flachennachfrage wiirde das Gebiet weiterhin einer intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung mit Dinge- und PflanzenbehandlungsmaBnahmen unter-
liegen.

(2.2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichmaRnahmen

» VermeidungsmaBnahmen

o Auf die Bauparzellen zugeschnittene Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung
der Baukérper geman der Hohenlage und den natiirlichen Gegebenheiten.

o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche mittels Baugrenzen auf
die jeweils den ErschlieBungsstralRen zugewandten Grundstiicksbereiche.

o Auffullungseinschrénkungen auf dem gesamten Gebiet zur Beibehaltung der
urspriinglichen Gelandeform. -

o Festsetzung privater griinordnerischer MaRnahmen zur Grundstiicksein- und
-durchgriinung

o Festsetzung grinordnerischer MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung 6f-
fentlicher Flachen.

o Auflagen hinsichtlich des AusmafRes an Oberflaichenversiegelung im priva-
ten und &ffentlichen Bereich

» VerringerungsmaBBnahmen
o Anpflanzung von Gehélzen zur Ein- bzw. Durchgriinung der Bebauung.

o Ortsrandeingrinung durch Anpflanzung von Einzelbdumen sowie Gehélz-
gruppen aus Heistern und Strauchern.

o Naturnahe Gestaltung des Absetzteiches mit entsprechender Bepflanzung.

05-30-01-P Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str 3, D-94327 Bogen, Marz 2006
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12.2.5 Alternative Planungsméglichkeiten

- Beibehaltung als landwirtschaftliche Nutzflache

|2.2.6 Weitere zusitzliche Angaben

> Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

o Fur das Baugebiet liegt ein giltiger Fidchennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan vor.

o Vorliegender Bebauungsplan wurde aus dem vorhandenen Gesamtkonzept
heraus entwickelt.

o Fur aktuelle Aussagen Uber das betroffene Gebiet und Uber die unmittelbare
Umgebung wurde eine értliche Begehung mit Bestandsaufnahme durchge-
fahrt.

o Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung waren dabei
nicht festzustellen.

> Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren

o Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen
Bautatigkeiten

o Zusétzliche Uberwachung und Abnahme der Bautatigkeiten durch die Bau-
leitung

o Einschaltung des Landesamtes fur Denkmalpflege oder der Kreisarch&olo-
gie bei evil. Funden von Bodendenkmalern.

o Erstellung gesonderter Pflanzpléne fir die stralenbegleitende Durchgrii-
nung sowie die Gestaltung der Griinflichen im Nord- und Sudwesten des
Baugebietes

» Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Allgemeinen Wohngebiet ,Rote Breite 111 ist der vierte und letzte Bauabschnitt
als Teil eines Gesamtkonzeptes geplant.

Das Gelande wird derzeit intensiv als Ackerflache bewirtschaftet.

Eingriffsvermeidende und -minimierende griinordnerische MaRnahmen werden
festgesetzt.

Damit sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima oder Kultur- und sonstige Guter nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

05-30-01-P  Biro Dipl.-ing Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Marz 2006
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l 3. BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Der vorliegende Bebauungs- und GrUnordnungsplan setzt das entwickelte Ge-
samtkonzept fort.

Far den aktuellen Bauabschnitt wird die duRere ringférmige ErschlieRungsstrae
geschlossen. FuBlaufige Verbindungen bestehen innerhalb des Planungsgebietes
mit Anbindung an den vorhandenen Kinderspielplatz und den lang gestreckten
Dorfanger im BA 03 sowie den im Westen angrenzenden Feldweg.

Die Bebauung passt sich an die Ortsrandlage sowie die angrenzende Siedlungs-
struktur an. Die max. zulassige traufseitige Wandhéhe betragt bei Satteldachern

. 4,70 m, bei Walmdachern 6,30 m; bei Anstieg des Geldndes zur straRenabge-
wandten Seite 4,90 m bzw. 6,50 m.

Die Lage der Gebdude sowie die Firstrichtung werden zur optimalen Ausnutzung
der einzelnen Grundstiicke vorgeschlagen, aber nicht festgesetzt.

Insgesamt werden 24 Bauparzellen als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN-
VO ausgewiesen.

4, GRUNORDNUNGSKONZEPT

Die offentlichen Grunflachen entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze sowie
entlang der ErschlieBungsstrale werden im vorliegenden Bauabschnitt BA 04 fort-
gesetzt.

Zur Eingrinung des Ortsrandes sind im Nordwesten und Siidwesten des Pla-
nungsgebietes schwerpunktmaRig zwei gréRere Grunflachen vorgesehen.

Einzelbdume (Laub- und Obstbdume) sowie abschnittsweise Gehélzgruppen aus
Heistern und Strauchern tragen hier zur Gestaltung und Raumbildung bei. Auch bei
der Bepflanzung des Absetzteiches im Nordwesten werden standortgerechte und
heimische Gehdlze verwendet.

Fir entsprechende private griinordnerische MaRnahmen werden die bisherigen
Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen weiterhin beibehaiten.

05-30-01-P Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str 3, D-94327 Bogen, Marz 2006
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] 5. VER- UND ENTSORGUNG

Auf die zwingend einzuhaltenden Absténde samtlicher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu den verbindlich festgesetzten Baumstandorten im StraRenbereich wird hier-

mit ausdriicklich hingewiesen.

(5.1  Wasserversorgung |

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschlussméglichkeit an die Wasserversor-
gung des Zweckverbandes Aitrachtalgruppe sichergestellt.

|5.2 Abwasser- und Oberflichenwasserbehandlung |

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem, mit Schmutzwasserableitung zur
kommunalen, biologisch - mechanischen Kisranlage Oberschneiding vorgesehen.
Das vorh. Kanalnetz ist nach Angabe der Gemeinde ausreichend dimensioniert.

Die Oberflachenwasserableitung ist aufgrund der fir eine Versickerung nur bedingt
geeigneten, machtigen Lehmschichten zu einem geplanten Absetzteich im Nord-
westen des Baugebietes mit Uberlauf zu einem bereits vorhandenen Absetzbecken
bei Meindling vorgesehen.

Die geplanten Rand- und Ausweichstreifen (wasserdurchlassige Befestigung mit
Rasenfugenpflaster / Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen) kénnen bei der StraRen-
entwasserung durch entsprechende Gefille-Ausbildung wiederum fir eine mégli-
che Versickerung mit herangezogen werden, um den Oberflichenwasserabfluss zu
verringern und die Grundwasser-Neubildung zu férdern.

5.3 Energieversorgung |

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der e.on ge-
wahrleistet.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln
(Pflanzenabsténde, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsndhe) beim
Versorgungsunternehmen zu erfragen.

'5.4  Abfallentsorgung |

Die Abfallbeseitigung erfoigt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweili-
gen Bauherrn zu beachten.

Wieder verwertbare Abfélle und Grinabfille werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.
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6.

FLACHENUBERSICHT

Alle Angaben sind ca.-Angaben, halbgraphisch mittels Polarplanimeter aus dem
Plan M = 1: 1.000 bzw. mittels CAD ermittelt.

6.1  Offentliche Flachen ]
6.1.1  Gepl. Straenverkehrsflachen

(bituminds befestigt, incl. Pflastergliederungen) 0,1320 ha = 55%
6.1.2 Gepl. Rand- u. Ausweichstreifen 0,0638 ha = 2,7 %

- 6.1.3 Gepl. FuBweg (wassergeb. Decke) 0,0230 ha = 1,0 %
6.1.4 Gepl. Grunflachen, incl. Absetzteich 0,3780 ha = 15,7 %
6.1.5 Restflachen (Feldweg i. Norden,

Béschungen zur Paderinger Strale i. Siiden) 0,0560 ha = 2,3%
0,6638 ha = 27.2%
|6.2  Private Fldchen ]
6.2.1 Nettobauland: 1,7460 ha = 72,8 %
Vorlaufige ParzellengréRen Nr. 41 mit 64 (ca.-Angaben, durchschnittliche
ParzellengréBe: ca. 723 qm; Parzellen Nr. 1 mit 40 im BA 01 bis BA 03):
Nr. 41 696 m? Nr. 49 849 m? Nr. 57 792 m?
Nr. 42 694 m? Nr. 50 794 m? Nr. 58 784 m?
Nr. 43 712m Nr. 51 649 m> Nr. 59 678 m?
Nr. 44 709 m? Nr. 52 649 m? Nr. 60 596 m>
Nr. 45 771 m? Nr. 53 693 m> Nr. 61 633 m?
Nr. 46 695 m; Nr. 54 678 m; Nr. 62 725 mz
Nr. 47 813 m; Nr. 55 713 m;, Nr. 63 698 m;
Nr. 48 881 m Nr. 56 850 m Nr. 64 708 m
6.2.2 Statistik
Einwohnerzah!: 24x3,5=84 EW
Bruttowohndichte: 35 EW/ha
Nettowohndichte: 48 EW/ha
6.3 Gesamtfliche Geltungsbereich 2.3984 ha = 100,0 % |
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7.

KOSTENSCHATZUNG OFFENTLICHER MASSNAHMEN

Alle Angaben sind ca.-Werte, Preisstand 2005.

7.1 StraBenerschlieBung im Sinne des BauGB
Stralenbau
7.1.1  Grunderwerb ca. 1.958 gm aca. 11,50 22.517,-EUR
7.1.2 Vermessung und Vermarkung 24 Grundstiicke a 500,  12.000,-- EUR
7.1.3 Erstellen der Fahrbahnen
(bituminés befestigt sowie Pflasterungen, incl.
Wasserfiihrung, Straleneinlaufe etc.) 1.320gm 4 80,-- 105.600,—- EUR
7.1.4 Herstellen der Rand- u. Ausweich-
streifen (chne Bepflanzung) 638 gm 445~ 28.710,—- EUR
7.1.5 Herstellen des wassergeb. Fulweges 230 gm a 15,-- 3.450,-- EUR
Oberflachenwasserableitung
7.1.6 Regenwasserhauptkanal ca. 320 Ifdm & 255,--
davon 50 % ErschlieBungskosten 40.800,-- EUR
Stralenbeleuchtung
7.1.7 StralBenbeleuchtung incl.
Mast u. Verkabelung 7 Stck. 4 1.500,--  10.500,—- EUR
Strallenbegleitende Beariinung
7.1.8 Grolkronige Baume incl. Pflanzarbeit
und 2-jghr. Pflege 21 Stck. a 300,-- 6.300,-- EUR
7.1.9 Planung und Bauleitung
(10 % aus 7.1.3 mit 7.1.8 = 195.360,-) 19.536,-- EUR
7.1.10 Umsatzsteuer

(z.2t. 16 % aus 7.1.3 mit 7.1.9 = 214.896,--)

34.383,36 EUR

Zwischensumme
ErschlieBungsmalinahmen

283.796,36 EUR

gerundet: ca. 284.000,-- EUR

Bei einer als Nettobauland zu verduRernden Flache von insgesamt ca. 17.460 m?
ergeben sich nach Abzug des 10 %-igen Gemeindeanteils durchschnittliche vorlau-
fige ErschlieBungskosten im Sinne des BauGB von ca. 14,60 EUR/m?.
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|7.2  Sonstige Kosten
7.2.1  Grunderwerb 6ffentl. Grinflichen 3.780 gm aca. 10,23 38.669,40 EUR
7.2.2 Bé&ume incl. Pflanzarbeit

u. 2-jahriger Pflege ca. 25 Stck. 4 300,-- 7.500,-- EUR
7.2.3 Gehdlzgruppen aus Heistern und

Strauchern ca. 420 gm & 12,50 5.250,- EUR
7.2.4 Wiesenansaat ca.3.470gm a 2,50 8.675,—- EUR
7.2.5 Wasserversorgung

Hauptzuleitung 272 Ifdm 4 90,-- 24.480,-- EUR

Parzellenanschlisse 24 Stck. a 400,-- 9.600,- EUR
7.2.6 Regenwasserhauptkanal 320 I[fdm a 255,--

davon 50 % It. Herstellungsbeitragssatzung 40.800,-- EUR

- Parzellenanschliisse 24 Stck. 4 1.000,-- 24.000,—- EUR

- Absetzteich pauschal 3.000,--EUR
7.2.7 Schmutzwasserhauptkanal 272 Ifdm a 335,-- 91.120,-- EUR

- Revisionsschachte 24 Stck. 41.280,-- 30.720,-- EUR

- Parzellenanschiiisse 24 Stck. 41.000,-- 24.000,- EUR
7.2.8 Sonstiges, Hydranten u.a. pauschal 5.000,-- EUR
7.2.9 Planung und Bauleitung

(10% aus 7.2.2 mit 7.2.8 = 274.145,--) 27.414,50 EUR
7.2.10 Umsatzsteuer

(z.Zt. 16% aus 7.2.2 mit 7.2.9 = 301.559,50)

48.249,52 EUR

Summe Sonstige Kosten

gerundet: ca.

388.478,42 EUR
390.000,-- EUR

Nicht beriicksichtigt sind die fiir eine (elektrische) Verkabelung des Erweiterungs-
abschnittes anfallenden Kosten.
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BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (TOB) NACH § 4 BAUGB
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Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsstelle, Landshut
Landratsamt Straubing-Bogen (5-fach)

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

T-Com, Regensburg

Dt. Post AG

Vermessungsamt Straubing

e.on Bayern AG, Vilshofen

Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

. Amt fur landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing
. Zweckverband Wasserversorgung der Aitrachtalgruppe

. Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. firr Vor- und Friihgeschichte,

Zweigstelle Landshut

. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
. Benachbarte Gemeinden (Markt Pilsting, Markt Wallersdorf,

Gde. Leiblfing, Gde. Saiching, Gde. Aiterhofen, Gde. Stra8kirchen)
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