Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- mit Grinordnungsplan

Allgemeines Wohngebiet WA »Klosterbreite, BA 1

der Gemeinde Oberschneiding, Landkreis Straubing-Bogen

Der Bauausschuss der Gemeinde Oberschneidin
textlichen Festsetzungen des o.a. Bebauungspla

Fassung vom 10.01.2018

g hat in seiner Sitzung am 02.08.2017 beschlossen, die
nes wie folgt zu erginzen:

-

derzeit giiltige Fassung

kiinftige Fassung

2.1.1
Gebdudehohen

2.1 Gestaltung der Hauptgebiude

* Max. zuldssige traufseitige Wandhéhe
(bergseitig): 4,70 m bei einer Dachnei-
gungvon 28° - 35° und 5,70 m bei einer
Dachneigung von 20° - 30° bei den
Parzellen 18a und 18b sowie 19a und
19b: 5,70 m.

* Bei Hohenunterschieden des Gelindes
ab 1 m, gemessen auf die jeweilige
Haustiefe: traufseitige Wandhéhe (tal-
seitig): 6,50 m

* Als Wandhghe gilt das MaR ab Urge-
lande (entsprechend vorliegender Ge-
ldndeaufnahme) bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Dachhaut.

Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe:
6,50 m

Als Wandhahe gilt das MaR von der Fahr-
bahnoberkante der jeweiligen Erschlie-
BungsstraBe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Dachhaut.

Max. zuldssige Firsthéhe: 9,40 m
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2.1.2
Dachform

Zuldssig sind Walm- und Satteldicher.

Zuldssig sind Sattel-, (Kriippel-) Walmda-
cher, einfache und versetzte Pultddcher
sowie Flachdicher.

2.1.3
Dachneigung

Bei einer Wandhéhe von 4,70 m 28° -
35°; bei einer Wandhéhe von 5,70m 20°
- 30°%; bei den Parzellen 18a und 18b so-
wie 19a und 19b: 20° - 30",

Bei Nutzung von Solarenergie ist eine
Dachneigung bis 40° zuldssig.

Zuldssige Neigungen: 18° - 38°, die Nei- |
gung wird durch die max. zuldssigen
Firsthhen begrenzt.

Ausnahmen:

Einfache Pultdicher:

Zuldssig nur in Verbindung mit max. 10°
Dachneigung und max. Firsthéhe.

Flachdidcher: 0-5°

2,14
Dachdeckung

Kleinformatige Dachplatten (Ziegel- oder |

Betonpfannen), Farbe rot und rotbraun

Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel 0-
der Beton in roten, braunen, anthrazit-
farbenen und schwarzen Farbtnen;
verglaste Teilbereiche.

Bei Pultdachern: auch Blecheindeckung.

Bei Flachdichern: auch verschweillte
Dachbahnen.




2.15
Solar- und Photo-
voltaikanlagen

Zuldssig sind Solarkollektoren zur Warm-
wasserbereitung und Photovoltaikanla-
gen zur Stromerzeugung auf der Dachfla-
che oder als Uberdachung bei gleicher
Neigung wie die Dachfliche und einer
max. Hohe ab OK Dachhaut von 25 cm.

Zuldssig sind Solarkollektoren zur
Warmwasserbereitung und Photovolta-
ikanlagen zur Stromerzeugung bei glei-
cher Neigung wie die Dachflache.

Freistehende Anlagen sind unzul3ssig.

2.1.6
Dachgauben

Zuldssig sind stehende Gauben; Schlepp-
oder Tonnengauben mit einer Vorderan-
sichtsfliche von max. 2,5 m?, max. 2 pro
Dachseite, Gesamtlinge max. 1/3 der
Gebdudeldnge. Anordnung in der unte-
ren Dachhilfte. Mindestabstand zur Ge-
biudestirnseite bzw. Giebelwand 3 m.

Zuldssig sind auch stehende Dacherker,
sog. Zwerchgiebel.

Unzuldssig sind gleichzeitige Anordnun-
gen unterschiedlicher Gauben Arten so-
wie die gleichzeitige Anordnung von
Dachgauben und Dachfenstern auf einer
Dachseite sowie Dacheinschnitte.

Die Ausbildung von Dachgauben ist zu-
lassig, wenn die Vorderansichtsflache je
Gaube nicht breiter als zwei Sparrenfel-
der ist.

Die Dachgaube muss mind. zwei Spar-
renfelder von der Giebelmauer entfernt
sein und mit der Dachflache mindestens
drei Ziegelreihen unter dem First enden.
Max. Vorderansichtsfliche: 2,5 m?

2.1.7
Traufiiberstand
und Ortgang

Mind. 0,50 m, max. 1,20 m, auf der ge-
geniiberliegenden Gebdudeseite jedoch
jeweils gleich.

Bei Balkonen max. 30 cm Uberstand
{iber Balkon-Vorderkante.

Dachiiberstinde an der Nachbargrenze
sind nicht zulassig.

Loschung der Ziff. 2.1.7.

2.1.8
Gebiudesockel

Sind im Farbton der Fassade zu erstellen
und diirfen optisch nicht in Erscheinung
treten.

Léschung der Ziff. 2.1.8.

2.2 Gestaltung der
2.2.1

Je Wohneinheit sind mind. eine Garage
mit vorgelagertem Stauraum oder er-
satzweise 1,5 Stellplatze in den Bauvor-
lagen nachzuweisen. ,Halbe” Stellpldtze
(1,5 4,5) sind jeweils auf die ndchste
ganze Zahl (2, 5...) aufzurunden.

Garagen und Nebengebéude; KFZ-Stellplédtze

Je Wohneinheit sind auf dem Grund-
stiick 1,5 KFZ-Stellplatze zu errichten;
,halbe” Stellpldtze sind auf die nachste
ganze Zahl aufzurunden.

2.2.2

Garagen und Nebengebdude sind dem
Hauptgebdude in Farbgebung, Form und
Gestaltung anzupassen und unterzuord-
nen. Kollektorflichen sind zuldssig. Bei
vollstindiger Dachbegriinung sind auch
flach geneigte Pult- oder Flachddcher zu-
lassig.

Max. zuldssige traufseitige Wandh6he
von Garagen und Nebengebduden ent-
lang Grenzen im Mittel 3,00 m; Bezugs-
héhe und Messpunkt s. Ziff. 2.1.1.

Bei Garagen sind Sattel-, Flach-, Pult-
und (Kriippel-} Walmdacher zuldssig.




1 2.2.3

] Garagen und Nebengebaude sind bei ge-

genseitigem Grenzabbau —auch bei zeit-
lich getrennter Einrichtung — zwingend in
Hohe, Dachneigung und Dachdeckung
aneinander anzupassen. Entscheidend
ist das Eingangsdatum des Bauantrages
bei der Gemeinde.

Léschung der Ziff. 2.2.3.

2.2.4

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von
mind. 5 m Tiefe auf dem Grundstiick an-
zulegen, der zum &ffentlichen Grund
nicht eingezidunt werden darf. Aneinan-
dergrenzende Staurdume auf benach-
barten Grundstiicken diirfen entlang der
gemeinsamen Grenze ebenfalls nicht
eingezaunt werden.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick
ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe anzu-
legen, der zum éffentlichen Grund nicht
eingezaunt werden darf.

Der Stauraum gilt nicht als weiterer
Stellplatz.

2.2.5

Samtliche PKW-Staurdume oder Stell-
pldtze sind zwingend mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen (Pflaster, Rasengitter-
steinen, Schotterrasen 0.4.) auszubilden.
Bituminds befestigte Zufahrten und Be-
tonfldchen sind unzulissig.

Stauraum- und Stellplatzflichen sowie
Garagenzufahrten sind in versickerungs-
fahiger Bauweise (Rasen-Pflaster, Ra-
sengitter-, Rasenfugensteine, Schotter,
Schotterrasen, Spurplatten, wasser-
durchldssige Steine o. 4.) zu erstellen. Bi-
tumings befestigte Zufahrten sind unzu-
lassig.

2.2.6

Abweichend von der Bayrischen Bauord-
nung ist ein Abstand zwischen Garagen
und Grundstiicksgrenzen von 1 m zulis-
sig, wenn die Garage nicht langer als 8 m
ist, die Gesamtnutzfliche 50 m? sowie
die Wandhohe 3 m im Mittel nicht Giber-
steigt. Dies gilt nicht bei einer Bebauung
gemaR Ziff. 2.2.3 (s.0.).

Loschung der Ziff. 2.2.6.

2.2.7

Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffent-
lichen Verkehrsfliche hin eine Wasser-
rinne mit Anschluss an die Grundstiick-
sentwdsserung zu erstellen, sodass vom
Grundstiick kein Wasser auf den Stra-
Bengrund flieRen kann.

Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffent-
lichen Verkehrsfliche hin eine Wasser-
rinne mit Anschluss an die Grundstiick-
sentwdsserung zu erstellen, sodass vom
Grundstiick kein Wasser auf den Stra-
Bengrund flieBen kann.

2.2.8

Kellergaragen sind unzulissig.

Kellergaragen sind unzulissig.

2.2.9

Untergeordnete Nebenanlagen wie Gar-
ten- oder Gerdtehduschen bis zu einer
GréRe von max. 20 gm in Holzbauweise
sind auch auRerhalb der Baugrenze zu-
ldssig. Bezuiglich Dachneigung und Form
werden keine Festsetzungen getroffen.

2.2.10

Auf § 14 (1) BauNVO (zulissige unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen) wird verwiesen.




2.3 Einfriedungen

2.3.1

StraRenseitig und zu o&ffentlichen Fla-
chen hin: max. 1,20 m hohe naturbelas-
sene oder hell lasierte Holzzdune mit
senkrechter (!) Lattung (keine ,Ja-
ger“zaune), Hecken aus freiwachsenden
Laubgeholzen.

StraRenseitig und zu offentlichen Fla-
chen: max. 1,20 m hohe naturbelassene
oder hell lasierte Holzzaune mit senk-
rechter Lattung, Metallziune ohne Spit-
zen, Gabionen (Steinkdrbe, Drahtschot-
terkisten), Hecken aus freiwachsenden
oder geschnittenen Laubgehdlzen.

2.3.2

Gartenseitig zwischen den Parzellen und
zur Feldflur: max. 1,20 m hohe Holz-
zaune, verzinkte oder kunststoffumman-
telte Maschendrahtzaune; Hecken aus
freiwachsenden Laubgehdlzen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und
zur Feldflur: max. 1,20 m hohe Holz-
ziune, verzinkte oder kunststoffum-
mantelte Maschendrahtzaune; Metall-
ziune ohne Spitzen, Gehdlz- oder Laub-
hecken.
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Die Randausbildung zwischen 6&ffentli-
chem StraBenraum und den Baugrund-
stiicken erfolgt durch die Gemeinde mit
Leistensteinen oder Pflasterrandzeilen.
Private durchlaufende Betonsockel sind
daher nicht notig und werden im gesam-
ten Baugebiet auch aus gestalterischen
und okologischen Griinden als unzulas-
sig festgesetzt (Zaunsdulenbefestigung
jeweils nur durch Einzelfundamente!)

Die Randausbildung zwischen &ffentli-
chem StraBenraum und den Baugrund-
stiicken erfolgt durch die Gemeinde mit
Leistensteinen oder Pflasterrandzeilen.

Private Zaunsockel sind unzuldssig.

Zaunsiulenbefestigung nur mittels Ein-
zelfundamenten.

2.3.4

Gartenseitig zwischen der Parzelle sind
Betonleistensteine in einer Héhe von
maximal 10 cm Uber Gelande- bzw. Stra-
Renoberkante zuldssig.

Mauern sind als Einfriedung unzuldssig.

2.4 Aufschiittung, Abgrabung und Stiitzmauern

24.1

Private Aufschiittungen und Abgrabun-

gen zur Gartengestaltung (Geldndemo-
dellierung) sind bis zu einer Héhe von |
max. 0,5 m ab derzeitigem Geldnde zu- |
lassig. |

in einem mindestens 2 m breiten Strei-
fen entlang aller Grundstiicksgrenzen
sind grundsatzlich keinerlei Aufschittun-
gen oder Abgrabungen zuldssig (Beibe-
haltung des anstehenden Geldndes zur
Vermeidung von Zwangspunkten fiir den
jeweiligen Nachbarn.)

Private Aufschiittungen und Abgrabun-
gen zur Gartengestaltung (Geldandemo-
dellierung) sind bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m ab derzeitigem Geldnde zu-
lassig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fiir
den jeweiligen Nachbarn sind evtl. Auf-
schiittungen oder Abgrabungen entlang
von Grundstiicksgrenzen mit mindes-
tens 0,5 m Abstand zu errichten und mit
einer Boschungsneigung von max. 1:1,5
(oder flacher) auszubilden.

2.4.2

Die Ausbildung von Stiitzmauern ist, mit
Ausnahme von trocken verlegtem Natur-
steinwerk bis 0,5 m H6éhe, unzuldssig.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und
zur Feldflur ist die Ausbildung von Stiitz-
mauern als gestalterisches Element aus-
schlieRlich als Natursein-Trockenmau-
ern oder Gabionen bis zu einer H6he von
max. 0,50 m (gemessen ab Urgeldnde)
zuldssig (keinerlei Geldndeverdnderun-
gen entlang der Grundstiicksgrenzen)




Stiitzmauern entlang der Gffentlichen |
ErschlieBungsstraen sind in keinem Fall
zuldssig.

2.5 Gestaltung éffentlicher StraBen und Wege

25.1

Fir die 4,75 m breite Haupterschlie-
Bungsstrale ist eine bitumindse Befesti-
gung zuldssig. Die mit Planzeichen Ziff.
3.2 gekennzeichneten Kreuzungs- und
Einmiindungsbereiche sind aus gestalte-
rischen Griinden mit Pflaster zu belegen.

Keine Anderung!

2.5.2

Der 0,55 m bzw. 2,80 bis 5,0 breite Rand-
und Ausweichstreifen ist wasserdurch-
ldssig mit Rasenfugenpflaster (Fugen-
breite mind. 2 cm), mit Schotterrasen o-
der als Wiesenstreifen auszubilden.

Der Streifen ist hohengleich (!) mit der
Fahrbahn herzustellen, das Entwisse-
rungsgefdlle ist nach Méglichkeit zum
2,80 bis 5,0 m breiten Randstreifen hin-
auszulegen, um dessen Versickerungs-
fliche mit zu nutzen. StraReneinldufe
sind in diesem Fall an die AuRenkanten
der Randstreifen zu legen.

Keine Anderung!

2.5.3

Die FuBwege sind entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen mit
wassergebundener Kiesdecke auszubil-
den. Eine bitumindse Befestigung ist
nicht zuldssig.

Keine Anderung!

2.6 Niederschlagswasserbehandlung

Dach- und Niederschlagswasser aus pri-
vaten befestigten Flachen sollte auf den
jeweiligen Grundstiicken vorrangig liber
ausreichend dimensionierte Versicke-
rungsflichen mit angemessener Vorrei-
nigung versickert bzw. tiber Regenwas-
sernutzungsanlagen gesammelt wer-
den.

Hierfiir geeignete MaBBnahmen sind ent-
sprechende Geldndemodellierungen o-
der Regenwasserzisternen mit gedros-
seltem Uberlauf in Sickermulden, Rigo-
len oder in den &ffentlichen Regenwas-
serkanal (Trennsystem).




Begriindung:
Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 soll an die aktuellen Gegebenheiten angepasst werden und

Bauwerbern soll es erméglicht werden ,moderne” Baustile, wie z. B. ,Cube-Hauser” zu bauen. Dafiir
ist es erforderlich die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu éndern.

1. Offentlich Auslegung
Der Bauausschuss der Gemeinde Oberschneiding hat in seiner Sitzung am 02.08.2017 die Aufstellung
des Deckblattes Nr. 3 ,WA Klosterbreite, BA 1” beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 13.09.2017 bis 13.10.2017. Die 6ffentliche Auslegung in der Fassung vom
19.10.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 03.11.2017 bis 04.12.2017.

Oberschneiding, den 17.01.2018

Sejfert, Biirgermeister

2. Satzung
Der Bauausschuss der Gemeinde Oberschneiding hat am 10.01.2018 das Deckblatt Nr. 3 ,, WA Kloster-

breite, BA 1“ gem. § 10 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in der Fassung vom 10.01.2018 als Satzung
beschlossen.

Oberschneiding, den 17.01.2018

Se fert, Blirgermeister
3. Ausfertigung
Das Deckblatt Nr. 3 , WA Klosterbreite, BA 1 wird hiermit ausgefertigt.

Oberschneiding, den 17.01.2018 i

|
S if];tt(gﬁ rgermeister
4. Inkrafttreten

Die Gemeinde Oberschneiding hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB das Deckblatt Nr. 3 ,WA Klosterbreite, BA
1“ ortsiiblich bekannt gemacht. Damit tritt das Deckblatt in Kraft.

(0] "\erschneiding, den 17.01.2018

N

Seifert, Biirgermeister



