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BEGRUNDUNG

1. Aligemeines

|1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Oberschneiding beabsichtigt am siidéstlichen Ortsrand von Siebenkofen
ein Gewerbe- und Industriegebiet auszuweisen.

Oberschneiding weist eine verkehrsgiinstige Lage an der BundesstraRe B 20 und zwi-
schen den Autobahnen A 3 und A 92 auf und befindet sich in rdumlicher N&dhe zum
Oberzentrum Straubing.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Grinordnungspla-
nes umfasst die Flurnummern 679 und 679/1 der Gemarkung Oberschneiding sowie die
Flurnummer 739 der Gemarkung Wolferkofen. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches
betragt ca. 16,9 ha.

1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fuar die Gemeinde Oberschneiding liegt ein Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP mit LP) vor, genehmigt vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Be-
scheid am 22.03.2000, Nr./AZ 41-610.

Dieser stellt den Geltungsbereich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Im Parallelverfahren soll daher auch der rechtskraftige Flachennutzungs- mit integriertem
Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 10 geandert werden.

Der Gemeinderat hat dazu in der Sitzung vom 12.04.2016 die entsprechenden Aufstel-
lungsbeschliisse getroffen.

Mit vorliegendem Bebauungs- mit integriertem Griinordnungsplan soll verbindliches Bau-
recht geschaffen werden.

[1.3 Planungsauftrag

Das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bo-
gen wurde mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

16-33-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréandstrom-8tr. 3, D-94327 Bogen, Dez. "17
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|1.4 Ubersichtslageplan (ohne MaRstab)
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1.5 Luftbildausschnitt (ohne MaBstab) l
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

|2.1 Stidtebauliches Konzept

Mit der geplanten Nutzungsénderung in ein Gewerbe- und Industriegebiet wird in ange-
bundener Lage eine grélRere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Oberschneiding
angestrebt. Die Flache ist von Stiden her (ber die Kreisstrale SR 31 und die Nahe zur
Kreisstrafte SR 72 sowie zur Bundesstra’e B 20 fir die geplante Nutzung optimal er-
schlossen.

Die Ausgangsflache wird derzeit rein landwirtschaftlich genutzt, liegt auerhalb von na-
turschutzfachlich und wasserwirtschaftlich sensiblen Bereichen und ist daher fiir die an-
gestrebte Nutzungsénderung grundséatzlich geeignet.

2.2 ErschlieRungs- und Bebauungskonzept

Die VerkehrserschlieBung ist ausgehend von der Taidinger Strale im Suden des Gel-
tungsbereiches vorgesehen. Es erfolgt keine direkte Anbindung an die Bundesstralle B
20.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine Ringstrafde im breiteren, éstlichen Teil. Aus-
gehend von dieser wird der westliche Teil mittels einer StichstraRe mit Wendehammer
erschlossen. Ein Anschluss an die Kreisstrafte SR 72 im Westen erfolgt nicht.

Die Bebauung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt unter emissionstechnischen
Aspekten von Osten nach Westen hin zur bestehenden Bebauung von Siebenkofen in
abgestufter Weise. Im Osten in Nahe zur BundesstralRe B 20 befinden sich Industriege-
bietsflachen, welche nach Westen hin tiber nicht eingeschréankte Gewerbegebietsflachen
zu Gewerbegebieten mit Beschrankung hinsichtlich zulassiger Larmpegel zurlickge-
nommen werden.

Im gesamten Areal wird eine Grundflachenzahl von max. 0,8 bei einer von der offenen
Bauweise abweichenden Bauweise fur zuldssig erklart. Baukérper Giber 50 m Lange sind
zulassig. Auf den Industrie- und nicht eingeschrankten Gewerbegebietsflachen wird eine
Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von max. 2,4 ermdéglicht. Im Gewerbegebiet
mit Beschrankung wird die Geschossflachenzahl in den westlichen Bereichen auf max.
1,6 und im &stlichen Bereich auf max. 2,4 festgesetzt, um eine Abstufung auch der még-
lichen Geb&dudehdhen, v.a. in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung zu erzielen.

Die traufseitige Wandhéhe wird auf max. 6,00 m im Gewerbegebiet mit Beschrankung, die
maximale Firsthohe auf 9,00 m festgesetzt, bezogen jeweils auf FOK ErschlieBungsstra-
Re. Im Gewerbe- und Industriegebiet wird die traufseitige WWandhohe auf max. 9,00 m, die
maximale Firsthéhe auf 12 m festgesetzt, um hier ein breites Spektrum an Betriebsgebau-
den zu ermdéglichen.

16-33-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsé-Bréndstrﬁm-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "17
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‘2.3 Griinordnungskonzept |

[2.3.1 Offentliche griinordnerische MaBnahmen |

Mit der Ausweisung des vorliegenden Gewerbe- und Industriegebietes im Bereich ,Ober-
schneiding” erfolgt eine groRflachige Uberlagerung der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen und des derzeitigen Landschaftsbildes.

Zur Minderung der landschaftsasthetischen Auswirkungen der zukinftigen Baukérper und
Betriebsflachen ist aliseitig ein 8 m (im Gstlichen Bereich) bzw. ein 20 m (im westlichen
Bereich) breiter, dicht bepflanzter Gehélzgiirtel entlang der Geltungsbereichsgrenzen vor-
gesehen. Zu einer optisch wirksamen, ergédnzenden inneren Durchgriinung ist im Bereich
der Verkehrsflaichen die Pflanzung von Einzelbdumen als Hochstdmme sowie von Ge-
holzgruppen festgesetzt. Auch im Bereich der drei groReren Regenriickhaltebecken sind
Grunflachen mit Geholzpflanzungen und Einzelbdumen vorgesehen.

\2.3.2 Private griinordnerische Mafinahmen |

Entlang der an die ErschlieBungsstraen angrenzenden Grundsticksflachen ist ein vier
Meter breiter privater Grinstreifen mit Bepflanzung auf mindestens 2/3 der jeweiligen
Langen vorgesehen. Zwischen den einzelnen Parzellen entlang der gemeinsamen seitli-
chen Grundstiicksgrenzen ist jeweils ein mindestens drei Meter breiter Grunstreifen fest-
gesetzt. Damit wird in Verbindung mit den 6ffentlichen Griinflachen insgesamt eine an-
gemessene Ein- und Durchgriinung des knapp 17 ha grof3en Areals erreicht.

3. Ver-und Entsorgung

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Irlbachgruppe erfolgen.

|3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem mit Schutzwasserableitung zur kommuna-
len Klaranlage Oberschneiding und Niederschlagswasserableitung und —retention tGber
drei geplante Regenriickhaltebecken im Norden des Geltungsbereiches vorgesehen.

Es besteht eine Anschlussmoglichkeit in der KreisstraBe SR 31 an die vorhandene
Druckleitung von Wolferkofen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist zunéchst
auf den Baugrundstiicken aufzufangen und soweit mdglich zu versickern. Die einschla-
gigen wasserrechtlichen Vorschriften fir die Niederschlagswasserversickerung von ge-
werblichen Flachen sind zu beachten (s.a. Ziff. C. 23 der Hinweise und Empfehlungen).

16-33-01-P Biro Dipl.- Ing. Geraid Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 17
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|3.3 Energieversorgung |

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen.

|3.4 Abfallentsorgung |

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den
jeweiligen Betrieben zu beachten. Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfalle wer-
den im gemeindlichen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.

4. Beteiligte Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehérde, Untere Im-
missionsschutzbehérde, Untere Naturschutzbehérde, KreisstraBenbaubehérde,
Gesundheitsbehorde, Kreisarchaologie)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Staatl. Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a. d. Isar

Bayerischer Bauernverband, Straubing

. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung, Post-
fach 10 02 03, 80076 Munchen

. Gewerbeaufsichtsamt Landshut

. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
. Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

. Energienetze Bayern GmbH&Co.KG, Miinchen

. Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe

. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Siid PTI 12

. Benachbarte Gemeinden: Leiblfing, Salching, Aiterhofen, StraRkirchen, Markt
Pilsting, Markt Wallersdorf

N
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriifung und hierfiir die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufiigen.

1.1 _Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes |

Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan regelt die bauliche Entwicklung des
geplanten Gewerbe- und Industriegebietes ,Oberschneiding”, seine Einbindung in die
Umgebung, beriicksichtigt dabei benachbarte Siedlungen und Ortsteile und trifft verbind-
liche Aussagen zur Grunordnung, Eingriffsminimierung und —vermeidung gem. § 15
BNatSchG.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet befindet sich am slidéstlichen Ortsrand von Siebenkofen — einem
Ortsteil der Gemeinde Oberschneiding.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Griinordnungspla-
nes umfasst die Flurnummern 679 und 679/1 der Gemarkung Oberschneiding sowie die
Flurnummer 739 der Gemarkung Wolferkofen mit ca. 16,9 ha und weist eine verkehrs-
gunstige Lage auf. Unmittelbar &stlich grenzt die BundesstraRe B 20 an. Sudlich verlauft
die Kreisstralle SR 31 und westlich die KreisstraBe SR 72. Im Norden grenzen landwirt-
schaftliche Nutzfiichen an. Die West-Ost-Ausdehnung betrégt ca. 700 m, in Nord-Siid-
Richtung ca. 100-170 m (im Westen) und etwas mehr als 300 m (im Osten).

> Inhalt und Ziele
Mit der Planung wird die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen angestrebt.

16-33-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "17
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]1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.09.2013

Lage der Gemeinde Oberschneiding im ,allgemeinen landlichen Raum* in der Region 12
,LDonau-Wald".

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle iberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplédtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seien Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevdélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines afttraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Fami-
lien und é&ltere Menschen genutzt werden.

16-33-01-P Buro Dipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "17



_12 -

(r(];) B- und GOP GE/GI ,Oberschneiding” - Begriindung und Umweltbericht

1.4 Weltbewerbsféhigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, ékologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2.  Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums

(G) Der lédndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

e seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

e er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

e er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur
3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

5. Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvorausselzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Bertcksichtigung:

Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des Lebens- und Arbeitsraumes im landli-
chen Raum durch Bereitstellung einer langfristigen Entwicklungsflache fur ein Gewerbe-
und Industriegebiet mit direkter Anbindung an eine vorhandene Siedlungseinheit. Eine
Zersiedelung der Landschaft wird somit vermieden. Arbeitsplatze kénnen durch diese
Ausweisung somit geschaffen werden. Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung
mit wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung
kann gesichert werden.

Der geplante Standort liegt auRBerhalb von 6kologischen Vorrangflachen.
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> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 30.04.2016

Gem. Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur liegt Oberschneiding im Landli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll sowie in
der Entwicklungsachse Oberzentrum Straubing — Landau a. d. Isar.

Ausschnitt aus der Karte Raumstruktur des Regionalplans, ohne MaRstab
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Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):
B IV - Wirtschaft

2,
2.1 (2)

(G)

(G)

2.2(2)

(G)

(2)

3.1(2)

(G)

Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen
soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsfahiger
und innovativer Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert werden.

Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregio-
nalen Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem Maflle gestéarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhéngige
Arbeitspléatze gesichert und geschaffen werden.

Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im ldndlichen Raum
(Deggendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche
Impulsgeber fiir die Region weiter gestérkt und ausgebaut werden.

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene Be-
triebsgr6Ben- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandischer
Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere
Bedeutung.

Noch vorhandene Defizite hinsichtlich der wirtschaftsnahen Infrastruktur, die als
Standorthemmnisse wirken kénnen, sollen zligig beseitigt werden.

Industrie und Handwerk

In der gesamten Region soll die Leistungsfdhigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.

Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstiitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfiigung gestellt werden.

3.2 (G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die giinstigen infrastrukturel-

4
4.1(2)

4.2 (2)

len Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fiir indust-
riell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

Handel und Dienstleistungen

In der gesamten Region soll auf eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung
und der Wirtschaft mit Waren und Dienstleistungen hingewirkt werden.

Die Grundversorgung der Bevélkerung mit Giitern des tédglichen Bedarfs soll in
allen Gemeinden der Region sichergestellt werden.
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4.5 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass in der Region die Voraussetzungen fiir
ein Wachstum im Dienstleistungsbereich, insbesondere bei unternehmens-
orientierten und wissensintensiven Dienstleistungen geschaffen werden.

4.6 (G) Die Lagegunst der Region an der Nahtstelle zu Siidosteuropa ist insbesondere
fiir die Weiterentwicklung von Logistik- und Transportdienstleistungen zu nutzen.

Berucksichtigung:
Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums durch eine zukunftsorientierte Flachen-
ausweisung flr Gewerbe- und Industriebetriebe in angebundener Lage.

Erschlieung sowie Ver- und Entsorgung sind gewéhrleistet.

> Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen FNP mit LP als landwirtschaftliche Nutzfla-
che dargestellt. Westlich und nérdlich befinden sich gréRere bekannte Bodendenkmaler.

Berucksichtigung:

Der vorliegende Bereich - zwischen vorh. KreisstraBe SR 31 im Suden, der vorh. Kreis-
straRe SR 72 im Westen und der Bundesstrale B 20 im Osten — bietet sich stadtebau-
lich fir eine Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet an, bodendenkmalpflegerische
Belange sind zu beriicksichtigen.

Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB soll zu vorliegendem Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan auch der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan mittels Deckblatt Nr. 10
entsprechend fortgeschrieben werden.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbe-
standteile bzw. geschitzte Naturdenkmale.

Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23
BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschiitzte Strukturen vorhanden.

Bericksichtigung:

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan getrof-
fen.

» Denkmalschutzrecht
Bodendenkmiler

GemaR Bayern-Viewer-Denkmal befindet sich im Geltungsbereich lediglich ein kieiner
Teil des Bodendenkmals Nr. D-2-7141-0262 ,Siedlung der Bronzezeit*. Weitere Boden-
denkmaler sind im naheren Umfeld bekannt (s.a. Planzeichnung).
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Beriicksichtigung:

Aufgrund der Bekanntheit eines Bodendenkmales im Planungsgebiet und der Nihe zu
bekannten Bodendenkmaélern ist nicht auszuschlieRen, dass sich auch im Geltungsbe-
reich bislang unbekannte Denkmaler befinden.

Der ungestérte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchdologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uber-
planung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflichen eine Er-
laubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Im Planbereich ist daher ggf. vor Baubeginn auf Kosten des Bautragers eine unter der
Aufsicht einer Fachkraft stehende, bauvorgreifende Sondagegrabung durchzufiihren.
Sollte die Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers
eine archdologische Untersuchung durchfilthren zu lassen.

Im Gstlichen Abschnitt des Geltungsbereiches, auf FI.Nr. 679/1 wurden diese Untersu-
chungen unter der Leitung der Kreisarchaologie (Herrn Dr. Husty) bereits vorgenommen.

Baudenkmaler

GemaénR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Beriicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Immissionsschutz

Zur Abschétzung der vom Gewerbe- und Industriegebiet ausgehenden Larmemissionen
und zur Vermeidung unzuldssiger Immissionen an den vorhanden Wohnhausern der
Umgebung wurde von der Gemeinde bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens bei
der GeoPlan GmbH aus Osterhofen ein entsprechendes Schallschutzgutachten in Auf-
trag gegeben.

Beurteilt und berticksichtigt wurden dabei die vorhanden Strallen, das im Nordwesten
von Siebenkofen bestehende Gewerbegebiet ,Siebenkofen* sowie die Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen.

Die Ergebnisse - die Zuordnung zulassiger Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691:2006-12 (flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel) fiir die ein-
zelnen Teilflichen des Geltungsbereiches - wurden in den Bebauungsplan-Entwurf be-
reits als Festsetzungen eingearbeitet.
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Unter den im Schalltechnischen Bericht Nr. $160/6034 rev 2 vom 22.09.2016 behandel-
ten Voraussetzungen (textliche Festsetzungen, Verkehrsdaten) ist ein ausreichender
Larmschutz sowohl fur Nachbarschaft als auch fir die Anwohner der zulassigen Be-
triebsleiterwohnungen gesichert.

> Uberschwemmungsgefihrdung

GemaB dem Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (10G) des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Planungsgebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, von Hochwassergefahrenflachen und - mit Ausnahme ei-
nes kleinen Randbereiches im Nordosten — auch auRerhalb von sog. ,Wassersensiblen
Bereichen”.

Berlcksichtigung:

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei ,wassersensiblen Bereichen“ nicht angegeben werden,
wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fléichen kénnen je nach értlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. Der wasser-
sensible Bereich liegt darstellungsmaBig ca. auf der sidlichen Hilfte des Geltungsberei-
ches, wobei durch eine leicht erhéhte Bauweise der Gebaude — im Rahmen der auf die
ErschlieBungsstralle bezogenen, zuldssigen Wandhéhe — diese potentielle Gefahr redu-
ziert werden kann.

2. Beschreibung und Bewertung der festgesteliten Umweltauswirkungen

[2.1 Bestandsaufnahme

> Natiirliche Gegebenheiten

[
’|
}

-5 Naturrdumliche Untereinheit 064-C

.&? o i . .. l.’\";:l ",
L SF ’j? ‘ ‘ Naturraumliche Untereinheit 062-A
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16-33-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 17




-18-

(:;:l]) B- und GOP GE/GI ,Oberschneiding” - Begriindung und Umweltbericht

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-
Inn-Schotterplatten (D65), und hier groRtenteils der naturrdumlichen Untereinheit
.Gaulandschaften im Dungau” (064-C) zugerechnet.

Der Dungau liegt als Becken zwischen dem Donau-Isar-Hiigelland im Sitiden und dem
Falkensteiner Vorwald im Norden. Als recht breites, von Nordwest nach Siidost rei-
chendes Band wird er in seiner gesamten Lange von der Donau durchflossen. Der Uber-
gang zum Donau-Isar-Hlgelland im Saden ist flieRend. Zum Falkensteiner Vorwald ist
die markant ausgebildete Trennlinie an einigen Stellen durch tiefe Tertidrbuchten aufge-
I6st. Im Landkreis werden zwei Untereinheiten unterschieden. Zum einen die ,Donau-
auen” (064-A) und die Untereinheit ,Gaulandschaften im Dungau” (064-C).

Dabei handelt es sich um pleistozéne Hochterrassen, die von bis zu 6 m machtigen
Loéss- und Ldsslehmdecken iUberlagert sind. Auf diesen haben sich fruchtbare Para-
braunerden und &rtlich auch schwarzerdeahnliche Béden ausgebildet, die Ursache in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung sind. Deswegen werden die Gaulandschaften auch
haufig ,die Kornkammer Bayerns® genannt. In der Folge entstand in den vergangenen
Jahrzehnten eine nahezu vollstandig ausgerdumte, naturferne Landschaft, die Gber zahl-
reiche kritisch bis stark verschmutzte FlieRgewéasser zur Donau hin entwéssert wird.

Das Untersuchungsgebiet wird - bei flieRendem Ubergang - in zwei kleinen Bereichen im
slidwestlichen Teil der naturrdumlichen Untereinheit .Donau-Isar-Hugelland® (062-A) zu-
gerechnet.

Diese Untereinheit wird vorwiegend aus den Vollschottern der Oberen SiiBwassermolas-
se aufgebaut. Der Naturraum wird durch sanft geschwungene Hiigelketten (400-500 m
UNN) und ein engmaschiges, fein verzweigtes Talnetz gekennzeichnet. Die naturraumdi-
che Einheit wird im Landkreis groBenteils von diluvialen Léss-, Lésslehm- und Deck-
lehmschichten Uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche Braunerden
vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals land-
schaftsprdgende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden.

(Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des ,Donau-lsar-Hiigellands” ist trocken bis maRig feucht. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur betragt 7,50 C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durch-
schnittiche Regenmenge pro m? und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im
ndrdlich anschlieRenden Dungaubecken und im Unteren Isartal.

Das Klima des gesamten Dungaubeckens, und insbesondere das der Gaulandschaften,
ist kontinental gepragt. Es weist hohe Sommertemperaturen, hohe Jahres- und Tages-
temperaturschwankungen und Kaltluftansammlungen im Winter auf. Damit ist es das am
starksten kontinental getonte Klima Bayerns. Die durchschnittliche Jahresnieder-
schlagsmenge betragt 700 mm, es ist also noch trocken bis maRig feucht. Insgesamt
weist diese naturraumliche Einheit aufgrund ihrer Beckenlage mehr Nebeltage und kalte
Tage als die umgebenden Gebiete auf; im Frithling und Sommer werden aber héhere
Temperaturen und eine langere Vegetationsperiode erreicht.

(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)
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T

Topographie: Das geplante Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet f4lit leicht von Siidwes-
ten nach Nordosten Richtung Odbach hin und befindet sich auf einer Hohe von ca. 350
m . NN bis 345 m (. NN.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewisser. Als nichs-
ter Bachlauf und Vorfluter befindet sich der Odbach in ca. 300 m Entfernung nérdlich des
Geltungsbereiches.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu
erwarten.

Am 31.05.2017 (morgens) fand eine 1-stiindige Beobachtung hinsichtlich eventuell vor-
handener Brutvégel (Kiebitz, Feldlerche, Schafsstelze) durch Herrn Biirgermeister Seifert
und Herrn Eska an zwei Stellen (im Osten und in der Mitte) des Planungsgebietes statt.
Dabei konnten keine entsprechenden Brutvégel durch An- oder Abflug festgestellt wer-
den.

Laut Artenschutzrechtlicher Stellungnahme vom 02.10.2017 des Buros Flora + Fauna,
Regensburg erfolgte am 24.08.2017 durch den Biologen Herrn Mayer eine Begehung zur
Potentialabschatzung hinsichtlich der Bedeutung des Bereiches fur Offenlandbriiter.
Aufgrund der GroRe (ca. 12 ha) und der Umgebung (weites landwirtschaftliches Offen-
land) ohne gréRere vertikale Strukturen ist der Planungsbereich als jedoch grundsatzlich
potentielles Bruthabitat fur Offenlandbriiter (speziell Kiebitz, Feldlerche, Wiesenschaf-
stelze und Wachtel) zu betrachten.

Vorerst ist die Bebauung des 6stlichen Bereiches an der B 20 vorgesehen. Dieser Be-
reich ist aufgrund der Nahe zur B 20 fur den Kiebitz weniger geeignet. Potentiell ist aber
zumindest mit einem Brutplatz der Feldlerche zu rechnen. Als Ausgleich fur diesen po-
tentiellen Brutplatzverlust wird die Anlage von 3 Lerchenfeldern in der naheren Umge-
bung vorgeschlagen.

In der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 24.10.2017 es Biiros Flora + Fauna,
Regensburg werden die westlichen Bereiche (Abschnitte 3 bis 8) betrachtet.

Aufgrund der GroRRe der Restflsche ist im Westteil im mittleren Bereich mit dem Vor-
kommen eines Brutplatzes des Kiebitzes zu rechnen. Der westliche Teil ist aufgrund der
Ortsnéhe als Bruthabitat fur den Kiebitz nicht geeignet. Weiterhin sind hier insgesamt
auch etwa 4 Brutplatze fur Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wachtel zu prognostizie-
ren.

Als Ausgleich fiir den Wegfall dieser potentiellen Bruthabitate im Westen wird die Anlage
von zusatziich 5 vergréRerten Lerchenfeldern (jeweils mindestens 40 m?) im naheren
Umfeld vorgeschlagen.

Bei Lerchenfenstern handelt es sich um Fehlstellen in Ackern, die wahrend der Ansaat
durch Anheben der Samaschine oder nachtraglich durch mechanisches Freistellen wie
Grubbern oder Frasen angelegt werden. Sie dienen als Anflugschneise und sicherer
Landeplatz flr Feldlerchen, die dann im umliegenden Getreide ungestért ihre Brut- und
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Nistplatze anlegen kénnen. Besondere Bedeutung haben sie fiir eine erfolgreiche Zweit-
oder Drittbrut.

Diese gréReren Lerchenfenster kénnen vom Kiebitz genutzt werden, stellen aber ebenso
Brutméglichkeiten fiir die anderen Arten dar. Zur Verbesserung des Nahrungsangebots
fur die Feldvégel sollen im Umfeld der Lerchenfelder 500 m? Brache-/Bliihstreifen ange-
legt werden.

Durch die Durchfiihrung der vorgeschlagenen MafRnahmen (s.a. Festsetzungen durch
Text Ziff. 4) kdnnen Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m Abs. 5 BNatSchG
vermieden werden.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Authoéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemaR FIS-NATUR (FIN-Web) der
Hexenkraut-Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden des Plangebietes fast ausschlieBlich als
Parabraunerde und Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (Losslehm) Giber Carbonat-
schiuff (L6ss) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Flichen wurden in der
Vergangenheit ununterbrochen landwirtschaftlich genutzt.
» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die Gberplanten Flachen werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Naturnahe Struk-
turen sind nicht vorhanden.

Blick von Siiden aus in Richtung B 20 Blick von Siden aus in Richtung
Siebenkofen
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2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht firr Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung tiber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemal dem Leitfaden -Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung* des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das tiber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MaRnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf fithrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfalien, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fithren wirde.

Voraussetzung fiir das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbaufléchen,
die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine BaugebietsgroRe
von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen“ schon aufgrund eines ge-
planten Gewerbe- bzw. Industriegebietes nicht angewandt werden.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb landschaftstkologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird ausschlieRlich intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache = Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert). Der
Geltungsbereich wird daher insgesamt als Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild — Kategorie I - eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 ist das Planungsge-
biet dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen.
Am Eingriffsort werden VermeidungsmaRnahmen durchgefiihrt (vgl. Kapitel 2.4).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der ,Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren* und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen
0,3 und 0,6.

Aufgrund der Festsetzung geeigneter Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen wird
fir den vorliegenden Bebauungsplan der untere Kompensationsfaktor von 0,3 als ange-
messen betrachtet.
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Bestands. | | | erforderliche |
| Bemessungsflichen Faktor | Kompensations- |
typ | "
| | fliche |
— . —— 1 e
| Gesamtflache gepl. GE m.B., GEund Gl |
| | = 169.000 m? | |

| Al | Abzgl. 6ffentliche Randeingriinung 8 m/20 m | | |
| = 23.665 m? und

| ‘ Abzgl. Griinflichen bei den Regenriickhal- | | ‘
| tebecken = 5.640 m?

 — _‘_ - _____L__'r_______i

Anzurechnende Eingriffsfliche
‘ ‘ =139.695 m? |

4. Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
maRnahmen

Die naturschutzrechtliche Kompensation wird wie folgt erbracht:

=~ Abbuchung von den Okokontoflachen 06 und O7 der Gemeinde Oberschneiding (vgl.
Festsetzungen 3.3);

= Erforderliche Kompensationsflache: 41.909 m?

Die Ausgleichsflachen sind mit Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Oberschneiding
an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

L2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes :J

> Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschIieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stralen etc. und die Er-
richtung von Gebauden bringt voriibergehend Larm- und Abgasemissionen der entspre-
chenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstiicke werden zukunftig bis max. GRZ 0,80 tiberbaut und somit versie-
gelt, andere Teile werden im Vergleich zur tiberwiegend intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung durch PflanzmaRnahmen Okologisch aufgewertet und kénnen sich als neuer
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit Ausgleichsmafnahmen auRerhalb des
Baugebietes kompensiert.

Durch die Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt eine starke Uberlage-
rung der bisherigen Landschaft im Bereich von Siebenkofen.
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> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung unterldge das Gebiet weiterhin einer in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

[2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen 7

> Vermeidungsmafnahmen

(@]

Anpassung der ErschlieBungsstraBe und damit der zukiinftigen Gebaudehéhen an
den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen

Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen

Verlegung und Blindelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auBerhalb zukiinf-
tiger Baumstandorte

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in Grinflachen bzw. Pufferung
und Versickerung in den geplanten Regenriickhaltebecken

Erhalt der Wasseraufnahmefihigkeit des Boden durch Verwendung versickerungsfs-
higer Beldge (Pflasterbelage im Bereich von LKW-Stellplatzen)

> VerringerungsmaBnahmen

O

O

Offentliche Durchgriinung des Gewerbegebietes durch Baumpflanzungen und Ge-
hélzpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraRen

Offentliche Eingriinung des Gewerbegebietes durch Baumpflanzungen und Gehélz-
pflanzungen als Randeingriinung

Festsetzung privater grinordnerischer MaRnahmen zur Grundstiicksdurch- bzw. -
eingriinung (hier: Einzelbaum- bzw. Gehélzpflanzungen)

Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut auch auf Privatfla-
chen

Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeidung von
Wanderungsbarrieren fiir Kleinsauger

Lage privater Pflanzstreifen auRerhalb der Einzaunungen

» AusgleichsmaBnahmen

o

@]

Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen

Ausweisung von insgesamt 8 Lerchenfenstern als Ausgleich zum Wegfall potentieller
Bruthabitate fir geschitzte Offenlandarten
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B.S Alternative Planungsméglichkeiten —l

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
des Ortsteils Siebenkofen folgende glnstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandene Siedlungsbereiche
— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gesicherte Ver- und Entsorgung tber bereits vorhandene bzw. zur Ergédnzung mégli-
che Infrastruktureinrichtungen.

Am gewdhlten Standort zudem sind — unter Berlicksichtigung der festgesetzten Aus-
gleichsmaRnahmen - keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgitern oder
sonstigen 6ffentlichen Belangen zu befiirchten. Alternativ ware die Beibehaltung der bis-
herigen landwirtschaftlichen Nutzung anzufiihren.

3. Zusétzliche Angaben ]

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirrlichen Grundiagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

» Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

* Bodeninformationssystem Bayern (BIS Bayern)

e [nformationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
e Bayern-Atlas

» Bayerischer Denkmal-Atlas

* Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
* Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

* Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

e Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Oberschneiding

¢ Schalltechnischer Bericht Nr. $1606034 rev 2 vom 22.09.2016, GeoPlan GmbH in
Osterhofen

* Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 02.10.2017 und vom 24.10.2017, Flora +
Fauna Partnerschaft, Regensburg
e Ortliche Geléndeerhebungen durch das Biiro Eska (Juni 2016 bis 2017).

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
LEingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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[3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) T

Kommunen haben zu uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MaRnahmen sind z.B. maoglich:

- Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmaRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

- Ubenlvachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautétigkeiten, insbesondere der Unfallverhttungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlicksichtigung des Merkblattes tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen.

- Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fir alle
Griinflachen zur Konkretisierung der griinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfuhrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstellung
der Bau- und PflanzmaRnahmen zur Erfolgskontrolle der ErstgestaltungsmaRnahmen.

- UberprUfung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingrinung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzule-
genden Abstanden. Bei Gehélzausfallen sind gleichartige Ergénzungspflanzungen
vorzunehmen.

|3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung j

Am sudéstlichen Rand des Ortsteils Siebenkofen der Gemeinde Oberschneiding und
westlich der BundesstraRe B 20 ist auf ca, 16,9 ha die Ausweisung eines Gewerbe- und
Industriegebietes vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist stadtebaulich angebunden und weist unter Beriicksichtigung
zulassiger Larmemissionen eine Zonierung in westlich-stlicher Richtung auf.

Das Plangebiet fillt leicht von Stdwesten nach Nordosten in Richtung Odbach hin und
wird derzeit vollstindig als Ackerflache genutzt. Es befindet sich auRerhalb lang-
schaftsdkologisch sensibler Bereiche, aber in der Nshe bekannter Bodendenkmaler.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grunordnerische MaRnahmen werden im auf-
gestellten Bebauungs- mit Grunordnungsplan festgesetzt. Verbleibende Beeintrachti-
gungen werden durch die Héhe des Kompensationsfaktors und damit die GréRe und
Qualitat der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache(n) kompensiert.
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ANLAGEN T

Schalltechnischer Bericht Nr. S1606034 rev 2 vom 22.09.2016
GeoPlan GmbH in Osterhofen

Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 02.10.2017
Flora + Fauna Partnerschaft in Regensburg

Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 24.10.2017
Flora + Fauna Partnerschaft in Regensburg
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