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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass und - ziele

Die Gemeinde Oberschneiding beabsichtigt im Hauptort ein Allgemeines Wohngebiet mit
37 Bauparzellen auszuweisen, um der unverandert anhaltenden Nachfrage nach ortli-
chem Bauland zu begegnen.

Oberschneiding weist Uber die Kreisstralle SR 72 eine verkehrsgunstige Lage an der
Bundesstralle B 20 auf und befindet sich in raumlicher Nahe zum Oberzentrum
Straubing.

Ziel Innenentwicklung vor AuRenentwicklung:

Der Gemeinde steht derzeit in Oberschneiding kein Bauland fir Bauwerber zur Verfu-
gung. Samtliche erschlossenen Parzellen (124 Stuck) der letzten Baugebiete ,Mitter-
spitz*, ,Gansberg" und ,Schneidinger Feld, BA | und II* sind verkauft. Dem fehlenden
Angebot steht eine ungebrochene Nachfrage gegentber; Mehrfamilienhduser werden
dabei im landlichen Bereich von Oberschneiding wie auch in anderen Gemeinden des
Landkreises kaum oder nur sehr untergeordnet nachgefragt.

Die Bevodlkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre stellt sich in der Gemeinde folgender-
malfien dar:

Gemeinde Gesamt: 2005 = 2.737 EW
2015 = 2.758 EW
Laut Melderegister am 23.02.2016 = 2.849 EW
(Aufstellung BPlan BG Schneidiger Feld, BA 1)
Laut Melderegister am 22.08.2017 = 2.905 EW
(Aufstellung BPlan BG Schneidiger Feld, BA 1)
Laut Melderegister am 08.11.2018 = 3.023 EW
(Prognose fur 2021 des Bay. LA fur Statistik aus dem Jahr 2016 = 2.890 EW)

Oberschneiding: 2005 = 942 EW
2015 =1.095 EW

Laut Melderegister am 23.02.2016 = 1.171 EW

Laut Melderegister am 22.08.2017 = 1.226 EW

Laut Melderegister am 08.11.2018 = 1.357 EW

Innerdrtliche Flachenreserven, Nachverdichtungspotentiale, Baullicken und Leerstande:

Im Rahmen der Dorferneuerung wurde im Marz 2015 durch das Buro ifuplan, Minchen
ein Bericht zur Innenentwicklung (Vitalitatscheck) erstellt und nun durch die Gemeinde-
verwaltung fortgeschrieben (Stand: November 2018). Fiur den Ortsteil Oberschneiding
ergeben sich folgende Innenentwicklungspotenziale:

1. Baultcke klassisch = 30 Flachen (ohne BG Schneidinger Feld, BA II)
Dabei handelt es sich Gberwiegend um unbebaute Grundstlicke aus den kurz zuvor
erschlossenen Baugebieten (BG Sattlerbreite: 2 von 35 Grundstiicken unbebaut, BG
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Mitterspitz: 3 von 31 Grundsticken unbebaut, BG Géansberg: 3 von 15 Grundstticken
unbebaut, BG Schneidinger Feld, BA I: 13 von 45 Parzellen unbebaut).

geringfligig bebautes Grundstiick = 23 Flachen

Gewerbebrache = 0 Flachen

Hofstelle mit Restnutzung = 6 Flachen

Ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen. Die Wohnh&user sind noch bewohnt, die
Betriebsgebaude werden als Lagerflachen genutzt.

Wohngeb&ude leerstehend = 1 Gebaude

Das Gebaude ist nicht bewohnbar.

Wohngeb&ude mit Leerstandsrisiko = 16 Gebaude

Geb&aude mit Bewohnern tber 70 Jahre

Abgabebereitschaft von innerdértlichen Grundstiicken, Hausern und Wohnungen ist der-

zeit nicht vorhanden. Erwerbbare Leerstdnde wurden seit jeher von der Gemeinde er-
worben und revitalisiert.

1.2

Ubersichtslageplan
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|1.3 Gewabhltes Verfahren gemaf § 13 b BauGB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2018 beschlossen, den Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemald dem neuen 8§ 13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) durchzuftihren.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Grinordnungsplanes
umfasst die Flurnummern 105, 106 und 107 der Gmkg. Oberschneiding mit einer Flache
von ca. 3,55 ha.

Bei der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ergibt sich bei einem Netto-
Bauland von ca. 24.240 m? eine maximal nutzbare Grundflache der Bauparzellen von ca.
9.696 m?; diese liegt gemaR § 13b Satz 1 BauGB unter der Hochstgrenze der Grundfla-
che im Sinne des 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB von 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebau-
te Ortsteile anschlief3en.

Im beschleunigten Verfahren entfallen das Erfordernis einer Umweltprifung, die Eingriffs-
regelung mit baurechtlichem Ausgleich sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit.

Der vorliegende Bebauungs- und Grunordnungsplan wird nicht aus dem Flachennut-
zungs- mit Landschaftsplan entwickelt. Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, kann auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets ist durch vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Somit ist eine An-
passung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplans fur diesen Bereich im Wege einer
nachtraglichen Berichtigung anzupassen.

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.09.2013) liegt die
Gemeinde Oberschneiding im ,allgemeinen landlichen Raum*® in der Region 12 ,Donau-
Wald®, suddstlich des Oberzentrums Straubing.

Laut der Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur des Regionalplanes Region
.Donau-Wald (RP 12; Stand 30.04.2016) liegt Oberschneiding im landlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll sowie in der Entwick-
lungsachse Oberzentrum Straubing — Landau a. d. Isar.

Es erfolgt gemald den Zielen und Grundséatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafivol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fir ein Allgemeines
Wohngebiet fir den 6rtlichen Bedarf.

In Ubereinstimmung zwischen Gemeinde und Regierung von Niederbayern besteht mit
der Angrenzung an die vorhandene Bebauung im Sudwesten die erforderliche Anbin-
dung an eine geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich integrierte Lage).

Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit einer wirtschaftlichen Erschlie-
Bungsplanung. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann ebenfalls gesichert wer-
den.
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Fur die Gemeinde Oberschneiding liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplan, genehmigt am 22.03.2000 vom Landratsamt Straubing-Bogen (Az 41-610),
vor.

Der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan weist das Planungsgebiet derzeit als Flache
fur die Landwirtschaft aus.
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|1.5 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Oberschneiding, westlich der
Bundesstral3e B 20. Im Nordwesten, Norden, Osten und Siden grenzen — abgetrennt
z.T. von Feldwegen bzw. der SR 9 - landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Sidwesten
schliel3t bestehende Wohnbebauung an. Im Nordosten an der B20 liegt in mehr als 270
m Entfernung die gemeindliche Klaranlage.

Die Flachen werden momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Gesamtgrdl3e des
Baugebietes belauft sich auf ca. 3,55 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem von Suden nach Norden zum Irlbach hin
geneigten Gelande. Die Gelandehdhen reichen von etwa 360 m . NN im Norden bis
etwa 352 m . NN im Suden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschuitzte Landschaftsbe-
standteile oder geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amt-
lich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG ge-
schitzte Strukturen vorhanden.

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine be-
kannten Bodendenkmaler. Allerdings sind im naheren Umfeld Denkmaler bekannt. Auf-
grund der siedlungsgunstigen Lage und der Nahe zu bekannten Bodendenkmalern ist
auch im Geltungsbereich mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbarer Bo-
dendenkmadler zu rechnen. Ebenfalls befinden sich im Geltungsbereich selbst keine
Baudenkmaler oder Ensembles gemal Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Das Plangebiet befindet sich gemafl dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensib-
len Bereichen®. Innerhalb des geplanten Baugebietes sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Ca. 60 m weiter nordlich verlauft der Irlbach.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind aufgrund der Lage am Ortsrand, zwischen vorh. Bebauung, der
B20 und der SR 9 keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Zu erwarten.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.
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|1.6 Luftbildausschnitt |

/|

Luftbildau

sschnitt aus dem BayernAtlas vom 15.07.2018 — Mal3stab ca. 1:5.000
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Pla  nung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante Allgemeine Wohngebiet liegt in angebundener Lage am norddstlichen
Ortsrand von Oberschneiding, westlich der Bundesstraf3e B 20.

Durch die vorliegende Planung wird an dieser Stelle der Ortsrand von Oberschneiding wei-
ter nach Osten - aber immer noch mit ausreichendem Abstand von ca. 300 m zur B20 -
verschoben.

Das Baugebiet ist fur 34 Einzel- und 3 Doppelhauser konzipiert. Eine gewisse spéatere
Erweiterung in Richtung Osten ist aus stadtebaulicher Sicht moglich.

|2.2 ErschlielBungs- und Bebauungskonzept

Ausgehend von der im Suden verlaufenden Kreisstral3e SR 9 erfolgt die ErschlielRung
des Baugebietes mittels einer Ringstral3e. In der Mitte des Baugebietes ist eine kurze
Querverbindung in West-Ost Richtung vorgesehen, um die innen liegenden Parzellen
anbinden zu konnen. Die Sichtdreiecke in die Kreisstrale SR 9 sind zwischen 0,80 m
und 2,50 m HOhe, gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstral3e, von Bebauung, Bepflan-
zung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden freizuhalten.

Durch die Lage der bestehenden Ortsdurchfahrtstafel und damit der Grenze der Orts-
durchfahrt an der Ostecke der FI.Nr. 121/1 (sudlich der KreisstralRe SR 9) ist innerhalb
des Geltungsbereiches keine Anbauverbotszone zur SR 9 einzuhalten.

Die Gemeinde Oberschneiding hat in ihren bisherigen Baugebieten bei entsprechender
Fuhrung der ErschlielBungsstralien gute Erfahrungen ohne gesonderte Gehwege ge-
macht und sieht auch bei diesem Baugebiet keine stral3enbegleitenden Gehwege vor.
Durch das gleichberechtigte Miteinander von Ful3gédngern und Fahrzeugen im Stral3en-
raum werden im Gegenteil sogar verkehrsberuhigende Auswirkungen erwartet.

An der Sudwestecke des Geltungsbereiches zwischen Haus-Nr. 19 und der neuen Zu-
fahrt zum Baugebiet ist ein Gehwegabschnitt vorgesehen. Im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung soll die Ergdnzung eines Gehweges entlang der Minchshofener Stral3e
geprift werden.

In Anlehnung an die Erschlie3ungsstral3en in den zuletzt verwirklichten Baugebieten von
Oberschneiding wird der StralRenquerschnitt mit einer 4,75 m asphaltierten Fahrbahn
und mit einem 2,75 m breiten geschotterten bzw. wasserdurchlassig gepflasterten offent-
lichen Mehrzweckstreifen ausgebildet. Dieser Rand- und Ausweichstreifen ist als Mulde
auszubilden und dient einer ersten Oberflachenwasserreinigung und -versickerung. Zu-
dem sind hier PKW-Stellplatze und Einzelbaumpflanzungen vorgesehen. Auf der gegen-
uberliegenden Stral3enseite ist ein 1,00 m breiter, wasserdurchlassig gepflasterter offent-
licher Rand- bzw. Ausweichstreifen flr Versorgungstrassen, Stral3enbeleuchtung,
Schneeablagerung etc. vorgesehen (s. Regelquerschnitt im Plan).

Im Nordwesten wird als Notzufahrt (fur den Fall einer Blockierung der Zufahrt von der
SR 9) ein im Normalfall beidseitig gesperrter Wohnweg von begrenzter Lange festge-
setzt. Zudem wird etwas weiter Ostlich ein Fullweg zur fu3laufigen Anbindung an den
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aulRerhalb vorbeifiihrenden Feldweg vorgesehen. Zwischen zwei Parzellen im Osten,
wird ein mindestens 8,50 m breiter Streifen flr eine mdogliche Erweiterung des Baugebie-
tes nach Osten mit einer ErschlieBungsstral3e freigehalten und bis auf weiteres als 6f-
fentliche Grunflache und als Kinderspielplatz angelegt.

Die Festsetzung von durchlaufenden Baugrenzen uber die entstehenden Baufelder bei
einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 (Geschossflachenzahl max. 0,6)
ermdglicht grundsatzlich flexible Gebaudestellungen innerhalb der einzelnen Parzellen,
auch zur Nutzung der Sonneneinstrahlung fur Photovoltaik- und Warmwasseranlagen.

Die traufseitige Wandhdhe wird auf maximal 6,50 m und einer maximal zulassigen First-
hohe von 9,40 m festgesetzt; dies ermdglicht eine Bebauung mit maximal zwei Vollge-
schossen.

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, (Krtippel-) Walmdacher, einfache und versetz-
te Pultdacher sowie Flachdacher zugelassen. Die zulassige Dachneigung betragt 18° bis
38°, wobei die Neigung durch die maximal zulassige Firsthohe begrenzt wird. Einfache
Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von max. 10° und einer maximalen Firsthéhe
von 8,50 m zulassig. Flachdacher durfen nur eine Neigung von 0° bis 5° aufweisen.

Im Westen des Baugebietes werden 3 Parzellen fur Doppelhduser mit max. je einer
Wohneinheit ausgewiesen. Die restlichen 34 Parzellen werden fur Einzelhausbebauung
mit maximal zwei Wohneinheiten vorgesehen.

Damit wird insgesamt eine nachfragebezogene Bauentwicklung angestrebt.

|2.3 Grinordnungskonzept |

|2.3.1 Offentliche griinordnerische Manahmen |

Zur erforderlichen Einbindung in die Umgebung werden entlang der West-, Nord- und
Ostseite des Baugebietes jeweils mehrere Meter breite Griinstreifen mit durchgehenden
Geholzpflanzungen festgesetzt.

Zur Stral3enraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgriinung ist
im Bereich des 2,75 m breiten Mehrzweckstreifens die Pflanzung von klein- bis mittel-
grof3en Einzelbdumen als Hochstamme festgesetzt.

GroR3kronige Baume haben sich in der Vergangenheit aufgrund des nur begrenzt zur
Verfligung stehenden Wurzelraumes nicht bewéahrt. Weitere (hdhere) Strauchunterpflan-
zungen sind hier nicht vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grundstick-
sein- und -ausfahrten sowie bei Stral3eneinmindungen nicht zu beeintrachtigen. Teilbe-
reiche kbnnen aus gestalterischen Grinden jedoch mit geeigneten niedrigwachsenden
Bodendeckern (Blutenstauden, niedrige Rosen etc.) gestaltet werden.

Eine Freihaltung dieser 2,75 m breiten Seitenstreifen mit den darin festgesetzten Baum-
standorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist notwendig, um spatere
Verletzungen der Baume durch evtl. notwendige unterirdische Reparaturarbeiten auszu-
schlieBen. Der fur samtliche Sparten zuldssige Bereich ist in der Schnittdarstellung im
Plan gekennzeichnet.

Im Hinblick auf diese griinordnerischen MalRnahmen auf 6ffentlichem Grund sind Aussa-
gen in den textlichen Festsetzungen Kap. 3.1 (6ffentliche Grinflachen) enthalten.
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|2.3.2 Private grinordnerische Malinahmen

Die grunordnerischen Vorgaben fir den privaten Bereich legen Mindestanforderungen
fur die Hausgartengestaltung sowie fur weitere (Obst-) Baum- und Geholzpflanzungen
fest und sollen die 6ffentlichen, 6kologisch und raumlich wirksamen Pflanzungen ergan-
zen.

Auf jeder Bauparzelle ist pro angefangene 300 m? Grundsticksflache mind. ein Laub-
oder Obstbaum (als Halb- oder Hochstamm) zur weiteren inneren Durchgrinung zu
pflanzen.

Weitere grunordnerische und eingriffsminimierende Mal3nahmen auf privatem Grund
sind in Kap. 2.2 (Gestaltung der Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfriedungen),
Kap. 2.4 (Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern), Kap. 3 der Festsetzungen
(z.B. Auswabhllisten zu verwendender Gehdlze) oder unter C.6 (Einbau einer kombinier-
ten Puffer- und Speicherzisterne) enthalten.
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3.  Ver- und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstdnde samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu
den festgesetzten Baumstandorten im offentlichen Raum wird hiermit ausdrtcklich hin-
gewiesen (s. Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Text).

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss bzw. Erweiterung der vor-
handenen Anlagen an die Wasserversorgung der Aitrachtalgruppe erfolgen.

Fir die Léschwasserversorgung stehen nach Messung des Wasserzweckverbandes aus
zwei vorh. Unterflurhydranten bei gleichzeitiger Offnung mit einem Druck von 1,5 bar

insgesamt 80 m*/h 2 1.333l/min zur Verfiigung.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem mit Schmutzwasserableitung zur kommu-
nalen, biologisch-mechanischen Klaranlage der Gemeinde an der B20 im Nordosten des
Baugebietes vorgesehen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist zunachst
auf den Baugrundstiicken bestmoglich zu versickern bzw. tber kombinierte Retentions-
und Speicherzisternen aufzufangen und zu puffern.

Die geplanten offentlichen Rand- und Ausweichstreifen entlang der Erschliel3ungsstral3e
(wasserdurchlassige Befestigung mit Rasenfugenpflaster / Schotterrasen bzw. Wiesen-
streifen) kdnnen bei der Strallenentwdsserung durch entsprechende Gefalle-Ausbildung
zusatzlich fur eine zumindest teilweise Versickerung mit herangezogen werden, um den
Oberflachenwasserabfluss zu verringern und die Grundwasser-Neubildung zu férdern.

Uberschiissiges Niederschlagswasser kann in den Regenwasserkanal eingeleitet wer-
den, welcher zum Regenrickhaltebecken im Nordwesten flhrt.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen. Die genaue Lage der erforderlichen
Niederspannungskabel wird im Zuge der ErschlielBungsplanung mit der Bayernwerk AG
abgestimmt. Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erd-
kabeln (Pflanzenabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsnahe)
beim Versorgungsunternehmen zu erfragen.

|3.4 Abfallentsorgung |

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land (ZAW-SR). Die entsorgungstechnischen Vorgaben der Abfallentsorgung sind
von den Bauherren zu beachten. Wieder verwertbare Abfalle und Gringut werden im ortli-
chen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.
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4. Flachenibersicht

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Plan M =1 : 1.000 mittels CAD ermittelt.

|4.1  Offentliche Flachen

4.1.1 Gepl. StraBenverkehrsflachen
(bituminds befestigt)

4.1.2 Gepl. Rand- und Ausweichstreifen

4.1.3Gepl. Randeingriinung einschl. Kinderspielplatz
und Reststreifen zu Feldweg und Kreisstral3e

4.1.4Gepl. Absetzbecken in Nordwesten

4.1.5Gepl. FuBweg im Nordosten

3.375m2= 9,52 %
2.670m2= 7,53 %
3.835m2= 10,81 %
1.275m2 = 3,59 %

75 m2 = 0,21 %
11.230m2 = ca. 31,66 %

4.2 Private Flachen

Vorlaufige Parzellengrof3en Nr. 1 mit 37 mit Einzelgré3en von ca. 520 bis ca. 850 m?;

durchschnittliche Parzellengré3e: ca. 655 m2:

Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.

Parz. 10:

730 m?
705 m?
710 m?
690 m?
690 m2
745 m?
760 m?
850 m?
750 m?
710 m?

Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.

11:
12:
13:
14:
15:
16:
17:
18:
19:
20:

690 m2
730 m?2
590 m?
605 m2
610 m2
585 m2
645 m?
605 m2
550 m2
570 m2

Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.

21:
22:
23:
24:
25:
26:
27:
28:
29:
30:

575 mz
555 m2
630 m2
655 m?2
665 m?
650 m2
605 m?
580 m2
585 m?2
615 m2

Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.

31:
32:
33:
34:
35:
36:
37:

730 m2
665 m?2
765 m?
705 m?2
665 m?
520 m2
555 m2

Gepl. Nettobauland

24.240 m2 = ca. 68,34 %

Gesamtflache Geltungsbereich

35.470 m?

100 %

18-15-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen,

Nov. 18



-14 -

@ B- u. GOP WA ,Herrenwiesweg"“, Gemeinde Oberschneiding, Begrindung

5. Beteiligte Behorden und Trager offentlicher Bela  nge (TOB) nach § 4
BauGB

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Landshut

2. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehérde, Untere
Immissionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde, KreisstraRenbaubehor-
de, Gesundheitsbehotrde, Kreisarchaologie)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle DEG

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Straubing

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

© © N o 0 bk~ w

Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar

10. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung,
Postfach 10 02 03, 80076 Munchen

11. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
12. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

13. Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

14. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Miinchen

15. Zweckverband zur Wasserversorgung der Aitrachtalgruppe

16. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
17. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

18. Benachbarte Gemeinden: Leiblfing, Salching, Aiterhofen, Stral3kirchen,
Markt Pilsting, Markt Wallersdorf
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